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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Ziele, Inhalte und Gegenstand der Anderung

Der Gemeinderat Am GroRen Bruch fasste mit Datum vom 01.07.2021 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Neubau eines Feuerwehrhauses —mit
Gemeindesaal™ gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Im weiteren Verfahren wurde festgestellt, dass der Gemeindesaal im Geltungsbereich zu viele
Konflikte hervorruft. Aus diesem Grund bezieht sich der Bebauungsplan nur noch auf den Neubau
eines Feuerwehrhauses.

Der neue Standort der Feuerwehr soll entspr. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO als
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden, obwohl die Nutzung auch der gemeindlichen Vorsorge
im Sinne einer Gemeinbedarfsflache entspricht.

Der Bebauungsplan wird gemaR §§ 2 Abs. 1; BauGB mit der Bezeichnung ,Neubau eines
Feuerwehrhauses" entsprechend § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) — als Gewerbegebiet
aufgestellt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren. Der
Umweltbericht bildet gemaR § 2a Nr. 2 Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrundung.
Er beinhaltet alle Angaben gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 sowie §§ 2a und 4c BauGB.

Mit dem Bebauungsplan wurden Veranderungen der Nutzung und Gestalt von Flachen mit
Auswirkungen auf die Umweltbelange und die verschiedenen Schutzgiter, sowie mogliche
Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Gberpraft. Entsprechende
Fachgesetze und Fachplanungen wurden beachtet.

Die Eingriffsregelungen gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind fur den Bebauungsplan zu beachten.
GemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulgssig waren. Dies trifft auf den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Die fir das Plangebiet vorliegenden Fachplanungen wurden hinsichtlich zu beriicksichtigender
Vorgaben und Entwicklungsziele fur Natur und Landschaft ausgewertet und bilanziert. Die
umweltschutzrelevanten Ziele und die Grundsdtze des Landes Sachsen-Anhalt, des
Landesentwicklungsplanes (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt und des Regionalen
Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Magdeburg wurden eingehalten.

MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft waren erforderlich. Mit den
grunordnerischen und landschaftspflegerischen Festsetzungen wurden Eingriffe auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden und gemindert.

Um eine ausgeglichene Berlicksichtigung gewahrleisten zu kénnen, wurden fur die Begrinungen
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage des Bewertungsverfahren gemaf
den Richtlinien uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
durchgefihrt.

Die Bilanzierungen der erforderlichen Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen wurden als Anlage
zur textlichen Begriindung beigefiigt und entsprechend auf der Planzeichnung als Festsetzungen
zur Realisierung des Eingriffs dargestellt.

Die Mafinahmen zur Kompensation des Eingriffs werden innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes realisiert.

Abwagung, Beriicksichtigung der Stellungnahmen aus der Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 BauGB in einem zweistufigen Verfahren
durchgefuhrt.

Die im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen mit Einwanden, Hinweisen und Anregungen wurden gepruft. Die einzelnen



Sachverhalte und jeweils bertihrten Belange wurden mit Beteiligung der Gemeinde Am Grol3en
Bruch sowie der Behérden und Tréger offentlicher Belange umfassend untersucht. Die Belange
wurden, soweit erforderlich, sachgerecht abgewogen und jeweilige Abwagungsvorschlage
unterbreitet. Notwendige Anderungen und Erganzungen sind in den Unterlagen zum
Satzungsbeschuss eingearbeitet wurden.

Die vollstandige Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde durch die Gemeinde Am
Grof3en Bruch bestatigt.

Ergebnis der Priifung

Gemeinde Am GroRen Bruch beschloss auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
den Bebauungsplan "Neubau eines Feuerwehrhauses" bestehend aus der Planzeichnung den
textlichen Festsetzungen, der Begriindung, dem Umweltbericht mit integrierter EA-Bilanzierung
als Satzung. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ziel und Zweck der Planung ist die Anderung der Darstellung als Gewerbegebiet mit Fiachen fur
den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr.
Das Verfahren wurde in einem zweistufigen Bauleitverfahren durchgeflhrt.

Das Verfahren zur Erstellung des Bebauungsplans ist nach den Vorgaben des Baugesetzbuches
unter Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange durchgefuhrt worden. Die
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Hinweise und Bedenken wurden geprift und durch die Gemeinde Am GrofRen Bruch abgewogen.
Die Einwender werden iiber das Ergebnis der Abwagung informiert.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche
Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug gemaR BauGB,
erforderlichen MaRnahmen.
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