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Zusammenfassende Erklirung zur 1.Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet - Ost"
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Nach § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erkldarung beizufiigen iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet - Ost"
an der Bundesstralle B81 in der Stadt Groningen

1. Ziel der Planaufstellung

Der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet — Ost in der Stadt Groningen wurde auf Grundlage
des Aufstellungsbeschlusses vom 11.07.1991 in den Jahren 1994-1996 aufgestellt. Er wurde am
21.11.1994 als Satzung beschlossen und trat nach Genehmigung durch das Regierungs-
prasidium Magdeburg vom 08.01.1996 durch 6ffentliche Bekanntmachung vom 12.01.1996 in
Kraft. Ein Ausfertigungsfehler wurde durch eine erneute Ausfertigung vom 17.12.2013 und die
rickwirkende Bekanntmachung behoben. In dieser Fassung ist der Bebauungsplan derzeit
rechtsverbindlich. Die ErschlieBung fliir den Bebauungsplan wurde in den Jahren 1996/1997 her-
gestellt. Nach einer anfanglich nur zégerlichen Vermarktung waren bis 2021 die Flachen bis auf
eine Flache im zentralen Bereich des Plangebietes bebaut. Dieses Baugrundstlick wurde in-
zwischen bis auf eine kleinere Teilflache an Gewerbebetriebe verauert, so dass keine Flachen
im Gewerbegebiet mehr zur Verfligung stehen.

Der im Jahr 2009 aufgestellte Flachennutzungsplan der Stadt Groningen sieht Erweiterungs-
flachen flr das Gewerbegebiet nach Norden nérdlich der Magdeburger Stralde bis zur Bundes-
stralRe B81 und nach Suden sudlich der Friedrich-Hoffmann-Stral3e vor. Der Bereich sudlich der
Friedrich-Hoffmann-Strale kann nicht umgesetzt werden, da keine Verkaufsbereitschaft der
Eigentiimer besteht. Die Stadt Groningen hat daher neben der Erweiterung nach Norden eine
Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten in Richtung Heynburg vorgesehen. Der be-
stehende Bebauungsplan soll durch die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen nach
Norden und zusatzlich nach Osten erweitert werden. Fur die dstliche Erweiterung ist eine Ande-
rung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Stadt Gréningen erforderlich.

Der Bebauungsplan dient der bedarfsgerechten Bereitstellung von gewerblichen Entwicklungs-
flachen fir das Grundzentrum Groningen. Die Stadt Groningen gehdrt zu den struktur-
schwéacheren Gemeinden des Landkreises Bérde auferhalb des unmittelbaren Einzugsbereiches
der Landeshauptstadt Magdeburg. Zum Stand des 31.12.2017 verflgte die Stadt Gber 1.251 Be-
schaftigte, die in Groningen wohnen, jedoch nur Uber 573 Arbeitsplatze (Statistik Agentur fur
Arbeit). Somit lag die Beschaftigungsquote am Arbeitsort bei 45,8%. Die Stadt Gréningen hat in
den vergangenen finf Jahren durch konsequente Gewerbeforderung zur Ansiedlung im
Gewerbegebiet - Ost dieses Defizit vermindern kénnen. Im Jahre 2023 verflugte die Stadt Giber
643 Arbeitsplatze bei 1.212 im Ort wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten. Die
Beschaftigungsquote am Arbeitsort konnte auf 53% gesteigert werden. Die Wirtschafts-
entwicklung der Region um Halberstadt verlauft durch die Ansiedlung des Daimler Truck Global
Parts Center dynamisch, hierdurch nimmt auch die Entwicklung der ortlichen Betriebe in Gré-
ningen einen Aufschwung. Dies betrifft vor allem Betriebe des Bau- und des Baunebengewerbes,
fur die ein Erweiterungsbedarf entsteht. Konkret besteht am Standort der Erweiterung im Osten
des Gewerbegebietes die Absicht eines Unternehmens zur Ansiedlung, das Turmdrehkrane ver-
leiht und eine Herstellung von Turmdrehkranen am Standort beabsichtigt. Weiterhin positionieren
sich derzeit Logistikbetriebe neu. Hierfur ist der Umfang der im Flachennutzungsplan vor-
gesehenen Erweiterung des Gewerbegebietes Ost in Groningen erforderlich. Nur wenn die Stadt
Groningen weiterhin offensiv Gewerbeflachen anbietet, wird es ihr gelingen, das Defizit an
Arbeitsplatzen weiter zu reduzieren.

Die Entwicklung der Gewerbeflachen erfolgt durch die Stadt Gréningen. Zur ErschlieBung kann
die vorhandene Friedrich-Hoffmann-Stralte genutzt werden. Im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ist fur die Friedrich-Hoffmann-Stral’e ein zweiter Anschluss im Osten des Gebietes fest-
gesetzt. Hierzu besteht kein Einvernehmen mit der Landesstrallenbaubehdrde. Der Bebauungs-
plan sieht daher auch eine Erweiterung der Stralkenflache fir einen Wendehammer vor. Ein
spaterer Anschluss soll jedoch nicht grundsatzlich verbaut werden. Der ndrdliche Erganzungs-
bereich kann Gber die Magdeburger Stralle erschlossen werden.

Die Stadt Groningen ist im Regionalen Entwicklungsplan 2006 und im sachlichen Teilplan "Ziele
und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Ent-
wicklung der Daseinsvorsorge / Grofiflachiger Einzelhandel fiir die Planungsregion Magdeburg"
als Grundzentrum festgesetzt. Die Erweiterung nach Osten befindet sich auRerhalb des in der
Festlegungskarte 2.3.6. abgegrenzten zentralen Ortes. Gemaf Absatz 3 Punkt 2.1. des Landes-
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet - Ost"
an der Bundesstralle B81 in der Stadt Groningen

entwicklungsplanes ist die Ansiedlung und Entwicklung von Industrie und Gewerbe (ausschliel3-
lich des grof¥flachigen Einzelhandels) im gesamten Gebiet der Gemeinde, in der sich der zentrale
Ort befindet, mdglich, wenn der Standort mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung ver-
einbar ist. Die Stadt Gréningen macht fir die Erweiterung des Gewerbegebietes Ost hiervon
Gebrauch, da die bisher vorgesehene Erweiterung nach Siden, die sich innerhalb des ab-
gegrenzten zentralen Ortes befindet, derzeit nicht umsetzbar ist.

Zur Sicherung der Entwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes in Groéningen ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes:

e Entwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes entsprechend dem Bedarf (Belange der
Wirtschaft im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8a BauGB)

e Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs.6 Nr.8c BauGB), bei voll-
stédndiger Ausnutzung der Flachen kdnnten weitere ca. 100 Arbeitsplatze entstehen

e Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB)

Fir die Flachen des 0stlichen Erganzungsbereiches wurden bereits Verkaufsverhandlungen
durch die Stadt mit den Flacheneigentimern gefiihrt, die einen positiven Abschluss der Ver-
handlungen erwarten lassen. Die Flachen des nérdlichen Erganzungsbereiches befinden sich
noch in privatem Besitz.

2, Veroffentlichung des Entwurfes des Bebauungsplanes

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplanes erfolgte
gemal Bekanntmachung vom 18.01.2025 durch eine Verdéffentlichung des Vorentwurfes ein-
schlie3lich Begrindung und Umweltbericht vom 03.02.2025 bis zum 04.03.2025 im Internet auf
der Homepage der Verbandsgemeinde Westliche Boérde unter der Internet-Adresse
www.westlicheboerde.de/Bauen+Kaufen/Bauleitplanung/Offentlichkeitsbeteiligung. ~ Weiterhin
lagen die Unterlagen in der Verbandsgemeinde Westliche Bdrde, Marktstrale 7, 39397
Grdningen, 1.Etage, Zimmer Liegenschaften/Bauleitplanungen zur Einsicht aus. Es wurden keine
Anregungen oder Hinweise vorgetragen.

Beteiligung der Offentlichkeit — Verdffentlichung

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgte geman
Bekanntmachung vom 18.04.2025 durch eine Veroffentlichung des Entwurfes einschlieRlich
Begriindung mit Umweltbericht sowie den umweltbezogenen Informationen vom 05.05.2025 bis
einschliellich 06.06.2025 im Internet auf der Homepage der Verbandsgemeinde Westliche Bérde
unter der Internet-Adresse www.westlicheboerde.de/Bauen+Kaufen/Bauleitplanung/
Offentlichkeitsbeteiligung. Weiterhin lagen die Unterlagen in der Verbandsgemeinde Westliche
Borde, Marktstralde 7, 39397 Groningen, 1.Etage, Zimmer Liegenschaften/Bauleitplanungen zur
Einsicht aus. Es wurden keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen.
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet - Ost"
an der Bundesstralle B81 in der Stadt Groningen

3. Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB
erfolgte parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Abwagungsrelevante
Anregungen wurden vorgebracht vom Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte.

Inhalt der Stellungnahme Amt fiir Landwirtschaft, Flurneu-
ordnung und Forsten Mitte

Abwagung der Stadt Groningen

- Der Stadtrat Gréningen hat in seiner Sitzung am
14.04.2025 den Entwurf der 1.Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet -
Ost" an der BundesstraRe B81 in der Stadt Gréningen
mit der dazugehorigen Begriindung Verdffentlichung
gemal § 3 Abs.2 BauGB bestimmt. Der
Bebauungsplan dient der bedarfsgerechten
Bereitstellung von gewerblichen Entwicklungsflachen
fur das Grundzentrum Groningen. Das Plangebiet
umfasst insgesamt eine Flache von 42,18 ha, 24,17 ha
davon sind dem Anderungsbereich zuzuordnen. Der
fortgeltende Flachennutzungsplan der Stadt Groningen
stellt den Ergdnzungsbereich als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren im Rahmen der 2.Anderung geéndert.

- Die Erganzungsflachen werden als Ackerflachen
(Feldblocke DESTLI 0506990148 und DESTLI
0506990183) intensiv bewirtschaftet. Durch die
Entwicklung des Plangebietes sind die Belange der
Landwirtschaft durch den erheblichen und irreversiblen
Entzug von ca.17 ha landwirtschaftlicher Nutzflache
erheblich betroffen und beeintrachtigt. Bei den Flachen,
welche einen Uberdurchschnittlichen Ertragswert
aufweisen, handelt sich um hochwertige
Schwarzerdebdden, denen eine besondere Bedeutung
fur die Landwirtschaft zukommt. Die Landwirtschaft ist
eine Schlusselbranche im Wirtschaftskreislauf. Sie
sichert die Erndhrung einer immer gré3er werdenden
Zahl von Menschen und liefert wertvolle Agrarrohstoffe
fur eine energetische und stoffliche Verwertung. Die
Landwirtschaft soll die Lebensgrundlage durch einen
verantwortungsvollen Umgang mit Boden, Luft, Wasser
und Natur nachhaltig erhalten. Bdden sind die
Grundlage fiir die Lebensmittelproduktion und damit
der wichtigste, unersetzliche Produktionsfaktor in der
Landwirtschaft. Er spielt fir die wirtschaftliche Stabilitat
und nachhaltige Entwicklung landwirtschaftlicher
Betriebe eine zentrale Rolle. Im Gegensatz zu anderen
Produktionsfaktoren ist Boden nicht vermehrbar. Nach
dem Raumordnungsgesetz (ROG) § 2 Abs.2 Nr.4 sind
die Voraussetzungen zu gewahrleisten, die Bedeutung
der Landwirtschaft als Nahrungsmittel- und
Rohstoffproduzent zu erhalten oder zu schaffen. Dabei
soll die Inanspruchnahme von Freiflachen begrenzt
werden bzw. so weit wie moglich vermieden werden
(ROG § 2 Abs.2 Nr.2). Der Freiraum ist vor
Ubergreifenden Freiraum-, Siedlungs- und weiterer
Fachplanung zu schiitzen (ROG § 2 Abs.2 Nr.2).
Gemal § 1a Abs.2 BauGB und Ausfilhrungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz
Sachsen-Anhalt — BodSchAG LSA) § 1
Vorsorgegrundsatze Abs.1 ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen sind die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde zu nutzen. Die
Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte,

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Dies ist zutreffend und wurde in die Abwagung

eingestellt. Die Stadt Gréningen hat das Erfordernis der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
sorgfaltig gepruft. Im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes im Jahr 2009 wurden die
bestehenden Entwicklungsmdglichkeiten fiir Gewerbe
in Gréningen ausgewertet. Es wurde festgestellt, dass
geeignete innerortliche Flachen fir die
Gewerbeentwicklung nicht zur Verfligung stehen, da
die im Zusammenhang der bebauten Ortslage
vorhandenen Flachen sich fur eine Ansiedlung von
Gewerbe aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
nicht eignen. Die gewerbliche Entwicklung ist von
erheblicher Bedeutung fir die Stadt, da sie das
Einkommen der Bevolkerung sichert und die
Gewerbesteuer eine wesentliche Finanzquelle des
kommunalen Haushaltes bildet. Die Stadt Gréningen
gehort zu den strukturschwacheren Gemeinden des
Landkreises Borde aufierhalb des unmittelbaren
Einzugsbereiches der Landeshauptstadt Magdeburg.
Zum Stand des 31.12.2017 verflgte die Stadt iber
1.251 Beschaftigte, die in Gréoningen wohnen, jedoch
nur Uber 573 Arbeitsplatze (Statistik Agentur fur Arbeit).
Somit lag die Beschaftigungsquote am Arbeitsort bei
45,8%. Die Stadt Groningen hat in den vergangenen
funf Jahren durch konsequente Gewerbeférderung zur
Ansiedlung im Gewerbegebiet - Ost dieses Defizit
vermindern kénnen. Im Jahre 2023 verflgte die Stadt
Uber 643 Arbeitsplatze bei 1.212 im Ort wohnenden
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten. Die
Beschaftigungsquote am Arbeitsort konnte auf 53% ge-
steigert werden. Die Wirtschaftsentwicklung der Region
um Halberstadt verlauft durch die Ansiedlung des
Daimler Truck Global Parts Center dynamisch,
hierdurch nimmt auch die Entwicklung der 6rtlichen
Betriebe in Groningen einen Aufschwung. Dies betrifft
vor allem Betriebe des Bau- und des
Baunebengewerbes, fiir die ein Erweiterungsbedarf
entsteht. Konkret besteht am Standort der Erweiterung
im Osten des Gewerbegebietes die Absicht eines
Unternehmens zur Ansiedlung, das Turmdrehkrane
verleiht und eine Herstellung von Turmdrehkréanen am
Standort beabsichtigt. Weiterhin positionieren sich
derzeit Logistikbetriebe neu. Hierflr ist der Umfang der
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet - Ost"
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baulich veranderte oder bebaute Flachen wieder zu
nutzen. Dies geht auch aus § 15 Landwirtschaftsgesetz
Sachsen-Anhalt (LwG LSA), nachdem
landwirtschaftlich genutzter Boden nur in begriindeten
Ausnahmefallen der Nutzung entzogen oder in der
landwirtschaftlichen Nutzung beschrankt werden darf,
hervor. Die landwirtschaftliche Funktion des Bodens ist
also in besonderem Malle gesetzlich geschitzt. Die
landwirtschaftliche Nutzung der Béden konkurriert mit
anderen Formen der Bodennutzung (Wald, Verkehrs-
und Siedlungsflachen, sonstiges). Um den
sogenannten "FlachenfralR" zu verlangsamen bzw. zu
verhindern, sollte das Wachstum der Siedlungs- und
Verkehrsflachen laut Zielsetzung der Nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 bis zum Jahr 2020
auf 30 ha pro Tag begrenzt werden. Dieses Ziel konnte
im Bundesdurchschnitt nicht erreicht werden. Nach
Neuaufstellung der Nachhaltigkeitsstrategie 2016
sollten bis 2030 diese Flachen um weniger als 30 ha
pro Tag wachsen, im Jahr 2050 sollen sie gemaf des
Klimaschutzplans 2050 der Bundesregierung einer
Flachenkreislaufwirtschaft entsprechend sogar "Netto-
Null" betragen (Bundesumweltamt, 2021). Das Gebot
des Flachensparens unter Beriicksichtigung aller
konkurrierenden Nutzungsformen findet sich auch im
Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Sachsen-
Anhalt 2010 wieder (Punkt 1.3., S.6). Darlber hinaus
heiflt es unter Punkt 1.4: "In RGumen mit relativ
glinstigen Produktionsbedingungen fiir die Landwirt-
schaft soll landwirtschaftliche Nutzflache fiir andere
Nutzungen nur in dem unbedingt erforderlichen MaR in
Anspruch genommen werden" (LEP LSA, S.11).
Abgesehen von der Ausdehnung der zusétzlich zu
Uiberbauenden Flache (ca.18 ha) befindet sich der
Planbereich im Mitteldeutschen Schwarzerdegebiet
(BMU, Naturraume in Deutschland, Anlage 4 (zu § 7
Abs.1 Satz 2 Kompensationsverordnung) und zeichnet
sich durch sehr ertragreiche Boden mit einem sehr
hohen landwirtschaftlichen Nutzwert aus. Die
betroffenen Flachen sind Teil der Léss- und
Sandl@sslandschaften, die allgemein unter dem Namen
Magdeburger Bérde bekannt sind. Es handelt sich um
einen wertvollen Léssboden mit einer Bodenzahl bis
96. Schwarzerden wie in der Magdeburger Borde sind
weltweit die fruchtbarsten Ackerbéden wegen ihrer
hervorragenden Filter-, Speicher- und Pufferfunktionen,
ihrer hohen biologischen Aktivitdt und Biodiversitat.
Aufgrund der Méglichkeit des Anbaus von
anspruchsvollen Kulturen wie Weizen und Zuckerriiben
mit Uberdurchschnittlich hohen Ertragen kommt
solchen Ackerbaustandorten, wie den durch das
Vorhaben Uberplanten, sowohl in Sachsen-Anhalt als
auch bundesweit eine besondere Bedeutung zu.
Solche ertragreichen Ackerstandorte sollten vor allem
vor dem Hintergrund der Berucksichtigung von
Nachhaltigkeitsaspekten (zukinftig notwendige
Steigerung der Flachenproduktivitat) und des
anstehenden Transformationsprozesses in der
Landwirtschaft als wichtige Produktionsgrundlage
erhalten bleiben.

Durch die traditionelle ackerbauliche Nutzung hat der
Boden als Lebensgrundlage fur den Menschen eine
sehr hohe Bedeutung. Auch aus diesen Griinden
befindet sich die Flache in einem Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft. Vorhaben auf Vorbehaltsgebieten
fur die Landwirtschaft nach dem REP 2006 sind
abzulehnen. Die Fachstelle Landwirtschaft des ALFF
Mitte Wanzleben hat sich in der Stellungnahme zum
2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die

im Bebauungsplan vorgesehenen Erweiterung des
Gewerbegebietes Ost in Groningen erforderlich. Nur
wenn die Stadt Groningen weiterhin offensiv
Gewerbeflachen anbietet, wird es ihr gelingen, das
Defizit an Arbeitsplatzen weiter zu reduzieren.

- Die Stadt Groningen ist allseits von Vorbehaltsgebieten
fur die Landwirtschaft umgeben. Jede Entwicklung in
den AufRenbereich greift in Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft ein. Auch ein erhéhtes Gewicht im
Rahmen der Ab-wagung ist nicht in der Lage die
Erfordernisse der gewerblichen Entwicklung der Stadt
Groéningen als grundzentraler Standort zu Giberwiegen.
Die Belange des Schutzes landwirtschaftlicher
Nutzflachen werden im vorliegenden Verfahren
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Planungsregion Magdeburg 2022 fir die Erhaltung und
Erweiterung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft ausgesprochen.

Im Bereich in und um Gréningen ist auf Grund der
groRflachigen Ausweisung und Schaffung von
Gewerbestandorten und Schaffung von Flachen fir die
Erzeugung erneuerbarer Energien die Betroffenheit der
landwirtschaftlichen Akteure, welche sich aus der
Flache der bereits ausgefiihrten und geplanten
Vorhaben ergibt, bereits sehr hoch. Betroffene
landwirtschaftliche Akteure sind die bewirtschaftenden
Landwirte der Feldblocke. Diese sind entweder als
Eigentimer, Pachter oder durch "Pflugtausch” von der
MafRnahme betroffen. Dartiber hinaus kénnen auch
Landwirte betroffen sein, die durch einen mdglichen
Flachentausch in keinem raumlichen Zusammenhang
mit dem geplanten Vorhaben stehen. Eine betriebliche
Betroffenheit kann vom Flachenbewirtschafter nur
beurteilt und ggf. Anspriiche geltend gemacht werden,
wenn ausreichend Klarheit tber den tatsachlichen
Flachenverlust bzw. Flachentausch besteht. Der
Flachenverlust kann Auswirkung auf die gesamte
Betriebsstruktur haben (technische, personelle
Ausstattung). Ab einem Flachenverlust >5% ist eine
Existenzgefahrdung landwirtschaftlicher Betriebe nicht
auszuschlieBen (VGH Baden-Wirttemberg; Urt. v.
26.05.2000; Az.: 8S1525/99). Fir die sachkundige
Beurteilung der gesamtbetrieblichen Auswir-

kungen eines Flachenverlusts sowie einer moglichen
Existenzgefahrdung des Betriebes ist ein
landwirtschaftlicher Sachverstandiger notwendig. Die
Einholung von Gutachten kann erforderlich werden.
Der Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen
schrankt in der Regel die Einkommens- und
Entwicklungspotenziale der betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe ein. Das AusmaR der
Beeintrachtigungen kann im Einzelfall
betriebsindividuell unterschiedlich hoch ausfallen. Bei
der Ermittlung der Auswirkungen auf die betroffenen
Betriebe missen neben dem direkten Flachenentzug
auch lokale Isolations- bzw. Zerschneidungswirkungen
(bspw. veranderte Anfahrtswege zu bewirtschafteten
Flachen) berucksichtigt werden, die sich auf die
Flachenbewirtschaftung auswirken. Es ist u.a. zu
klaren, ob und in welchem Ausmal betroffene
landwirtschaftliche Unternehmen in den vergangenen
Jahren bereits durch andere Flacheninanspruchnahme
(bspw. Hochwasserschutz, Bergbau, Ausgleich- und
Ersatzmaflnahmen) bereits betroffen waren und welche
Folgekosten durch den Flachenverlust entstehen
kénnen (bspw. Riickzahlung von Férdermitteln).

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind in
der weiteren Planung auch mégliche Schaden auf den
Flachen der angrenzenden Bewirtschafter zu beriick-
sichtigen, bspw. an Drainagen, am Vorfluter oder durch
zwischenzeitliche Lagerung von Baumaterialien auf
landwirtschaftlicher Flache und nachfolgender Ertrags-
verluste. Entsprechende Schaden waren zu beseitigen
bzw. zu ersetzen.

Sollte trotz der vorab benannten Bedenken eine
gewerbliche Bebauung stattfinden, ist die Nutzung von
Photovoltaikanlagen auf den Gebaudedachern zu
prifen, um zusatzlichen Flachenverlust durch
Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu vermeiden.

dadurch beachtet, dass gleichzeitig eine Riicknahme
der gewerblichen Entwicklungsabsichten stdlich der
Friedrich-Hoffmann-Stral3e erfolgt.

- Die Stadt Gréningen hat im Auf3enbereich keine
weiteren gewerblichen Bauflachen ausgewiesen, daher
ist die Aussage nicht nachvollziehbar. In Gréningen
sind ebenso keine groRflachigen Ausweisungen flr
Freiflachenphotovoltaikanlagen erfolgt. Lediglich die
Windenergieanlagen verursachen durch den Entzug
von Boden einen Eingriff in die landwirtschaftliche
Nutzung. Der Flachenentzug ist hierfir eher
kleinflachig. Fir den Flachenentzug im benachbarten
Halberstadt ist die Stadt Gréningen nicht zustandig.
Der betroffene Landwirt ist selbst Eigentiimer einer
Teilflache der betroffenen Erweiterung des
Gewerbegebietes und hat sein Interesse an der
Veraulerung der Flache bekundet. Es kann daher
davon ausgegangen werden, dass dieser die
Auswirkungen auf seinen Betrieb geprift hat. Fur die
Geltendmachung der betrieblichen Auswirkungen sieht
das Baugesetzbuch die Beteiligung der Offentlichkeit
vor, in der der betroffene Landwirt mogliche
Beeintrachtigungen hatte geltend machen kénnen. Dies
ist nicht erfolgt. Die Stadt Groningen geht davon aus,
dass eine Existenzgefahrdung durch den
Flachenentzug nicht zu erwarten ist. Weitere
Sachverhalte sind im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht zu untersuchen.

- Die Sachverhalte sind entsprechend der gesetzlichen
Regelungen im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten.

- Photovoltaikanlagen sind auf den Gebaudedachern
allgemein zuldssig und kénnen errichtet werden.
Konkrete Regelungen sind nur im Rahmen der
Bebauungsplanung mdglich.
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an der Bundesstralle B81 in der Stadt Groningen

4. Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet - Ost an der Bundesstralle B81 in der Stadt
Groningen ermittelt und dargestellt. Die Planung beinhaltet die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes nach Osten und Norden.

Die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen werden durch die Versiegelung von bisher un-
bebauten hochwertigen Ackerflachen verursacht. Die Boden in den Gewerbegebieten kdnnen bis
zu 80% versiegelt werden. Hierdurch geht die Bodenfunktion vollstandig verloren. Der Eingriff in
die Bodenfunktion ist nicht reversibel. Die durch die geplante Bebauung veranderten Bdden
gehen verloren bzw. die Muttererde wird geman § 202 BauGB einer anderweitigen Nutzung zu-
geflhrt. Der Eingriff kann im Plangebiet nicht kompensiert werden. Er bedarf der externen Kom-
pensation.

Die Eingriffe in die Pflanzen- und Tierwelt sind beziiglich der Biotopfunktion der Erganzungs-
bereiche gering. Es tritt ein Verlust von Ackerflachen ein, der im Gebiet nicht vollstdndig kompen-
siert werden kann. Die Funktion des Plangebietes fiir die Tierwelt ist bisher gering. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung in Bezug auf das Schutzgut Fauna ist voraussichtlich nicht zu erwarten.
Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt ist aufgrund des Umfangs der Versiegelung erheblich.
Der Eingriff in die Schutzguter Luft / Klima bleibt lokal begrenzt, da das Plangebiet nicht Bestand-
teil der Frischluftleitbahnen ist und die Klimafunktion im Plangebietsumfeld kaum beeintrachtigt
ist.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind aufgrund der starken Vorpragung durch vorhandene
Gewerbebauten und die Begrenzung zuldssiger Bauhdhen relativ gering.

Eine erhebliche planbedingte Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist nicht zu erwarten.

Im Bebauungsplan wurden folgende MafRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffs-
wirkungen festgesetzt:

- Beschrankung der H6he baulicher Anlagen im Plangebiet

Festsetzung zur Anpflanzung einer 5 Meter breiten Hecke an den Aul3engrenzen des Plan-
gebietes zur Eingriinung gegeniiber der offenen Landschaft und der Anpflanzung von ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen auf der Flache

Festsetzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Schaffung von mesophilem Griinland mit Feldgehdlzinseln im Norden
des Plangebietes angrenzend an eine westlich davon bereits festgesetzte MalRnahme und im
Sudwesten des Erganzungsbereiches Ost als Pufferflache zum Breiten See

Weitere MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet selbst sind nicht méglich. Das
Kompensationsdefizit wird extern kompensiert.

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ist unter Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes vertretbar, da der verbleibende Eingriff in den Naturhaushalt extern kompensiert
wird.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Planverfahren dient der Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes und ist daher in
hohem Malf} standortgebunden. Als Alternative wurde die Entwicklung des Gewerbegebietes —
Ost nach Siiden, wie sie bisher im Flachennutzungsplan dargestellt ist, geprift. Diese Flache
grenzt im Westen unmittelbar an die Bauernsiedlung, die durch das bestehende Gewerbegebiet
vorbelastet ist. Diese Entwicklung ware mit erheblich héheren Einschrankungen des Emissions-
niveaus verbunden als der gewahlte Standort. Die Flachen in Richtung Siden stehen
eigentumsrechtlich nicht zur Verfigung. Alternativen an anderen Standorten abseits der
Bundesstralle B81 fehlt es an einer Umsetzbarkeit, da diese Standorte durch Betriebe nicht
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nachgefragt werden und zu erwarten ist, dass o6rtliche Betriebe, die sich erweitern wollen, dann
in benachbarte Orte abwandern, die verkehrsgtinstiger gelegene Flachen anbieten.

6. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der 1.Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet - Ost" an der
Bundesstrale B81 in der Stadt Groningen steht die Férderung wirtschaftlicher Belange durch
eine bedarfsgerechte Entwicklung eines bestehenden Gewerbestandortes und die Sicherung
sowie Schaffung von gewerblichen Arbeitsplatzen im Vordergrund. Dem entgegen steht die er-
hebliche Beeintrachtigung der Belange von Natur und Landschaft, der Landwirtschaft und privater
Belange im Plangebiet.

Die weiteren Belange, insbesondere des Immissionsschutzes wurden beachtet. Insgesamt recht-
fertigt die mit dem Bebauungsplan verbundene Férderung der wirtschaftlichen Belange, vor allem
der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, die Beeintrachtigung der Belange der Landwirt-
schaft, der privaten Belange und die Durchfiihrung der Eingriffe in den Naturhaushalt.

7. Satzungsbeschluss

Die 1.Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet - Ost" an der
BundesstraRe B81 in der Stadt Groningen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 23.06.2025 nach § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der
Stadt Groningen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt und das
Abwagungsergebnis beschlossen.

Stadt Gréningen, Juni 2025

gez. Brunner L.S.
Burgermeister
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