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Im o. g. Planverfahren wurde der Landkreis Bérde als Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Folgende Unterlagen wurden eingereicht:

. Vorentwurf Planzeichnung Teil I, M 1:250 (vom 09.12.2021) einschl.
Planzeichenerklarung und Teil Il Textliche Festsetzungen
. Vorentwurf Begrindung mit Umweltbericht (Stand: Dez. 2021)

Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregungen Stel-
lung genommen:

Amt fiir Kreisplanung

Regionalplanung

Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehorde:

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen zu 0.g. Vorentwurf wird durch die
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Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbehérde mit den unteren
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1. Das Vorhaben wird nicht von den Festlegungen des Rd. Erl. erfasst. Die untere Landes-
entwicklungsbehdrde geht somit von der Raumbedeutsamkeit des Vorhabens aus. Es be-
steht die Vorlagepflicht bei der Obersten Landesentwicklungsbehdrde gemalt § 13 (1)
LEntwG LSA zur landesplanerischen Abstimmung.

2. Unabhangig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit gemaf § 3 (1) Nr. ROG gilt je-
doch das Anpassungsgebot des § 1(4) BauGB fir alle Bauleitplane an die Ziele der Raum-
ordnung.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und
die konkreten Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD)
der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006, genehmigt am 29.05.2006 und be-
kannt gemacht am 30.06.2006 (auf3er Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016 auller
Kraft gesetzt wurde)) festgestellt.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg befindet sich zurzeit in
Neuaufstellung.

Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten.

Gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.
April 2015 (GVBI. LSA S. 170), geandert durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsge-
setzes Sachsen-Anhalt vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203) ist der Antragsteller verpflichtet,
der obersten Landesentwicklungsbehdérde (Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des
Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), die raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mitzutei-
len und die erforderlichen Auskiinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben ge-
nannten Planung/Malnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die geman § 2
Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehdrde nach § 13 Abs. 2
LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung ist die Stellungnahme der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen.

Begriindung:

Mit den vorgelegten Unterlagen soll Planungsrecht zur Errichtung eines Feuerwehrhauses mit
Gemeindesaal geschaffen werden. Das Vorhaben befindet sich am westlichen Rand des OT Wul-
ferstedt, der Gemeinde Am Grofien Bruch und umfasst eine Flache von 3500 m2.

Gemal den Festlegungen des REP Magdeburg 2006 in seiner derzeit glltigen Fassung liegt das
Vorhaben in, bzw. grenzt an folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete an:
- Vorranggebiet fir Landwirtschaft ,Teile des Nérdlichen Harzvorlandes® (5.3.2.1, Z, II)

Gemal den Festlegungen des sich derzeit in Aufstellung befindlichen REP Magdeburg 2020 be-

findet sich das Vorhaben in, bzw. grenzt an folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete an:

- Vorranggebiet fur Landwirtschaft ,Teile des Noérdlichen und Norddstlichen Harzvorlandes®
(6.2.1,Z 105, V)

Aus Sicht der Unteren Landesentwicklungsbehérde bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Einwande.

Bauleitplanung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei haben sich die Bauleitpléne
den Zielen der Raumordnung anzupassen (Abs. 4). Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln
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Die Gemeinde Am Grof3en Bruch beabsichtigt im OT Wulferstedt, wie oben bereits erwahnt, Pla-
nungsrecht fir die Bebauung der betreffenden Flache mit einem Feuerwehrgeratehaus mit Ge-
meindesaal zu schaffen. Als Baugebietsflache soll ein Gewerbegebiet festgelegt werden.

Nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO gehdrt ein Feuerwehrgeratehaus unter Verwaltungsgeb&ude zu
den allgemein zulassigen Anlagen.

Der Gemeindesaal kann u.a. nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise als eine Anlage fur kulturelle
Zwecke zulassig sein, unabhéngig davon, ob sie als Gewerbebetrieb, d.h gewerblich, oder als 6f-
fentliche oder gemeinnitzige Einrichtung betrieben wird.

Hinsichtlich der beflirchteten immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen fir das 6stlich an-
grenzende Plangebiet Wohnbebauung ,Neue Reihe/ Neuer Hof* wird auf die Stellungnahme des
SG Immissionsschutz verwiesen.

Der fortgeltende Flachennutzungsplan (FNP) von Wulferstedt aus dem Jahr 1993 stellt das Plan-
gebiet auch gréRtenteils als Gewerbeflache dar.

Bauordnungsamt/ SG Bauaufsicht, Brandschutz
Keine Hinweise bzw. Bedenken

Rechtsamt/ SG Ordnung und Sicherheit
Far das o.g. Flurstick wurde kein Verdacht auf Kampfmittel festgestellt.

Somit ist bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingrei-
fenden MalRnahmen nicht mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz ausgeschlos-
sen werden kann, ist der Plangeber auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf
die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen.

Der B-Plan ist durch den Bereich Kampfmittel zu erganzen.

Amt fiir StraBRenbau- und Unterhaltung
Die Kreisstralle K 1363 grenzt an das Plangebiet, eine Beriihrung der Belange des Amtes als Bau-
lasttrager der Kreisstraf3en ist im Bereich der Kreisstralle gegeben.

Der Landkreis Bérde, Eigenbetrieb Stralenbau und -unterhaltung als StraRenbaulasttrager fiir
Kreisstrallen ist fir bauliche Anlagen an KreisstraRen nach § 24 StrG LSA zustimmungspflichtig.
Die Anbauverbotszone von 20 m ab dem duferen Rand der Fahrbahnkante ist einzuhalten.

Wie im Punkt 6 ErschlieRung der Begriindung B-Planes erlautert, ist eine Grundstiicksanbindung
des Plangebietes an das 6ffentliche Stralennetz (K 1363) notwendig.

Nach § 22 StrG LSA in Verbindung mit §18 StrG LSA ist eine Sondernutzungserlaubnis vom Amt
fur StralRenbau und -unterhaltung fir die Zufahrt erforderlich.

Zum Anbindungspunkt an die KreisstralBe ist ein detaillierter aussagefahiger Lageplan einzu-
reichen (Aufbau, Radien, Sichtfelder), Gewahrleistung der ungestérten Funktionsfahigkeit der
StralRenentwédsserung und Verbot der Grundstiicksentwasserung im Bereich der Fahrbahn.

Alle Belange betreffend die Kreisstrale sind mit dem Amt fir StraRenbau und -unterhaltung abzu-
stimmen.
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StraBenverkehrsamt
Zur Erschlieung der Zufahrten ist eine Sondernutzung beim Amt firr StraRenbau und
—unterhaltung zu stellen.

Natur- und Umweltamt

SG Abfalliberwachung

Die im Umweltbericht zum Schutzgut Boden dargestellten Auswirkungen der Planung erfassen
nicht vollumfanglich die Konsequenzen, welche sich aus dem Eingriff ergeben.

Durch eine Bodenversiegelung kann der Boden seine nattrlichen Bodenfunktionen in der Regel
nicht mehr wahrnehmen. Dieser Funktionsverlust ist mithin regelmaRig irreversibel. Die Darstellung
als bloRe Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit relativiert die tatsachliche Auswirkung und fiihrt
zu der im Ergebnis dargestellten Einstufung als Umweltauswirkung mittlerer Erheblichkeit.

Der irreversible Verlust der natirlichen Bodenfunktionen ist als Umweltauswirkung hoher Erheb-
lichkeit anzusehen.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern Boden, Flache, Pflanzen und Tiere sowie
Wasser, sind im Entwurf hinreichend erwahnt. Vermeidungs- beziehungsweise Minderungsoptio-
nen fur die prognostizierten Auswirkungen werden nur vereinzelt angefihrt.

Mithin schlie3t die beabsichtigte Nutzung méglicherweise einige dieser Optionen aus, eine Ausei-
nandersetzung mit der Thematik sowie mit méglichen Planungsalternativen wird hierdurch nicht
tberflussig.

Zusammenfassend und im Hinblick auf die Notwendigkeit der dargestellten Planung fir die Ge-
meinde steht dem Vorhaben zum derzeitigen Planungsstand aus bodenschutzrechtlicher Sicht
zwar nichts grundsétzlich entgegen. Die o0.g. Aspekte sollten aber bei der weiteren Bearbeitung
des Entwurfs Bertcksichtigung finden, weil eine ordnungsgemale Abwagung der Interessen nur
im Bewusstsein aller zu berlicksichtigenden Aspekte erfolgen kann.

Redaktionelle Hinweise:

1. Auf Seite 18 werden oben die zu erwartenden Umweltauswirkungen dargestellt.
Eine minimale Flachenversiegelung mit geringen Auswirkungen auf Boden- und Wasser-
haushalt l1&sst sich mit dem geplanten Vorhaben nicht vereinbaren. Eine reellere Formulie-
rung dieser Umweltauswirkung wére angezeigt.

2. Auf Seite 19 wird im Pkt. Altlasten der Altmarkkreis Salzwedel genannt. Hier sollte die unte-
re Bodenschutzbehérde des Landkreises Bérde Verwendung finden.

SG Naturschutz und Forsten
Das Bauvorhaben auf dem Flurstiick 32/10 in der Flur 7 der Gemarkung Wulferstedt soll mit dem
geplanten Bebauungsplan "Feuerwehrhaus mit Gemeindesaal" umgesetzt werden.

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zum Bauvorhaben im Verfahren der 1.
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt:

Im Verfahren der Bauleitplanung sind die natur- und artenschutzrechtlichen Forderungen zum
Bauvorhaben mit dem Umweltbericht (Anlage 1 gemafR BauGB) vollstéandig zu bearbeiten.

Die Ergebnisse der naturschutzrechtlichen Eingriffsbearbeitung mit dem Bewertungsmodell Sach-
sen-Anhalt nach den §§ 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), in der zuletzt gultigen Fassung, und die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung
nach den §§ 39 und 44 BNatSchG im Umweltbericht sind zum Bauvorhaben nach § 9 BauGB als
Festsetzungen der Satzung zu bearbeiten, zu beschlieRen und umzusetzen.

Auf dem LéRboden der betroffenen Ackerflache ist der Feldhamsterschutz oder der Schutz der
Bodenbriter im Sinne des § 44 BNatSchG zu gewahrleisten.
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Hinweis:

Das Bauvorhaben auf dem Flurstiick 32/10 in der Flur 7 der Gemarkung Wulferstedt ist nicht im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) " GroRes Bruch / Aueniederung", nicht im Naturschutzgebiet
(NSG) und nicht im FFH-Gebiet "GroRRes Bruch" vorgesehen. Das geplante Bauvorhaben auf dem
Flurstiick 32/10 in der Flur 7 der Gemarkung Wulferstedt kann auRerhalb von den genannten
Schutzgebieten nach den naturschutzrechtlichen Bestimmungen erméglich werden.

SG Immissionsschutz
Ergebnis: negativ
Es bestehen teilweise immissionsschutzrechtliche Bedenken.

1. Gemeindesaal fiir Karneval, Familienfeiern:

Der Betrieb eines Saales fir Feiern angrenzend an das allgemeine Wohngebiet ist in der vorlie-
genden Form aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht vertretbar. Aufgrund der vorgelegten
Unterlagen Iasst sich nicht verlasslich abschéatzen, dass das geplante Vorhaben keine schadlichen
Umwelteinwirkungen hervorruft.

1.1 Allgemeines:

Die o. g. Nutzung des Saales ist hinsichtlich ihrer Zumutbarkeit und Umgebungsvertraglichkeit ge-
bietsbezogen nicht nur baurechtlich an BauNVO und BauGB zu messen, sondern das Vorhaben
stellt aullerdem eine nicht genehmigungsbediirftige Anlage im Sinne des BImSchG dar. Diese ist
so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaf beschrankt werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind nach § 3 (1) BImSchG Immissionen, die nach Art, AusmaR
und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiuhren.

Direkt angrenzend an die geplante Flache befindet sich das allgemeine
Wohngebiet B-Plan ,Neue Reihe/ Neuer Hof*. Hier sind neun Bauplatze vorgesehen.

Hier erweisen sich bei Veranstaltungen die Handlungen im Freien, wie Rauchen, Erzahlen, La-
chen, Rufen, An- und Abfahrt als nicht regelbar. Verhaltensbezogene AuRengerausche, verursacht
durch die sich im Freien aufhaltenden Géaste, sind durch den Betreiber des Gemeindesaals nicht
beeinflussbar.

Immissionen, die ihre Grundlage in den Lebensaullerungen von Menschen haben, sind erfah-
rungsgemal besonders laut und informationshaltig und kénnen daher als besonders stérend emp-
funden werden. Unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Verhéltnisse und der besonderen Lastigkeit
der von der Benutzung von AuRenbereichen ausgehenden Gerdusche, bestimmt sich deren Zu-
mutbarkeit nicht nur durch die Lautstarke, sondern durch die Eigenart der Larmemissionen.

Zu unterteilen ware nach ,lauten und ,leisen* Veranstaltungen. Sicher wéren einige
Veranstaltungen, wie Kaffeekrénzchen flr die altere Generation, Sportkurse, Gemeinderatssitzung
mdglich, jedoch wirde das nicht alle Planungen der Gemeinde einbeziehen.

Gemessen an diesen Grundsatzen |asst eine Betriebszeit des Saales vor allem ab 20:00 Uhr
(stérempfindlich) und nach 22:00 Uhr (Nachtzeit) erhebliche Nachteile oder Belastigungen und
damit unzumutbare Larmbelastigungen fir die Nachbarn befiirchten. Die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte in dem allgemeinen Wohngebiet ist bei Feiern tblicherweise nicht maglich.
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Allgemeine Wohngebiete haben einen Anspruch darauf, von allen Immissionen freigehalten zu
werden, die ein ruhiges und gesundes Wohnen stéren, beeintrachtigen oder erheblich belastigen
kdénnen. Im allgemeinen Wohngebiet ist der Schutz der Wohnruhe in hohem Male sicherzustellen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass beim Betrieb des Saales insbesondere bei privaten

Feiern, bei Karneval-, Schutzenfest und dgl. die angrenzende Wohnbebauung sowohl wahrend der
Tagzeit als auch der Nachtzeit erheblichen Larmbelastigungen und damit schadlichen Umweltein-
wirkungen ausgesetzt ist. Das nachbarschiitzende Ricksichtnahmegebot wiirde damit verletzt.

1.2 Schalltechnisches Gutachten vom 19.11.2021:

- Der Saal wird fur Veranstaltungen mit bis zu 200 Personen geplant.

Jedoch wurden keine Stellplatze vorgesehen.

Diese sollen durch die Gemeinde ,an einem alternativen Standort angeboten werden und ggf. im
Rahmen einer separaten schalltechnischen Untersuchung betrachtet werden®.

Das ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht zu vertreten. Konflikte sind im Rahmen des B-
Plan-Verfahrens zu I6sen.

Schon das Baurecht fordert: Werden bauliche Anlagen errichtet, bei denen ein Zugangs- und Ab-
gangsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf dem
Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick, dessen
Nutzung fur diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist, herzustellen.

Der mit dem Vorhaben verbundene Verkehr ist in die Berechnung einzubeziehen (Zu- und Ab-
gangsverkehr, Turenschlagen, Kommunikationsgerausche auf dem Weg zu den Fahrzeugen, Im-
pulshaltigkeit der Gerausche).

Der Nachweis und die schalltechnische Beurteilung der notwendigen Stellplatze ist im
B-Plan-Verfahren zu erbringen.

- Ein mittlerer Innenpegel von 90 dB(A) musste die Gerausche der Gaste und die der Musikanlage
erfassen. Die Musikanlage wurde aber bereits mit einem Schallleistungspegel von 90 dB(A) be-
rechnet. Hinzu kommen die Gerausche der 200 Personen.

Die Musikanlage muss mit einem Limiter versehen werden.

- Der Raucherplatz fur 30 Personen im Freien soll an der Westfassade angeordnet werden.

Es gibt eine Tur an der Ostfassade, die nach 22:00 Uhr nicht geéffnet werden darf. Das ist unrea-
listisch, da die Gaste nicht eingeschlossen werden kénnen. Eine zweite Tur ist als Schallquelle
nicht angegeben.

Die Annahme, dass sich die Raucher nur am Raucherplatz aufhalten ist lebensfremd und nicht
kontrollierbar. Hier ist eine praktikable Lésung zu suchen.

- Fenster: Das erforderliche BauschalldammmaB ist nur wirksam, wenn die Fenster geschlossen
sind. Somit ist das Offnen der Fenster bei Veranstaltungen nicht gestattet.

Aus dem Gutachten geht hervor: ,Fenster und Ttlren an der Ostfassade des Gemeindesaals mis-
sen wahrend der Veranstaltungen im Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) geschlossen bleiben".

Das jedoch ist védllig illusorisch, nicht kontrollierbar und setzt voraus, dass es noch eine weitere Tur
gibt. Eine weitere Tur ist als Schallquelle jedoch nicht vermerkt.

Sollte jedoch das Luften Gber die geéffneten Fenster an den Ubrigen Fassadenseiten erfolgen, sind
die Ansétze im Gutachten zu ergadnzen (Rw = 0 bzw. 15 dB(A) Turen-Fenster offen bzw. gekippt).
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- Ohne ein Offnen der Fenster, wére ab 22:00 Uhr zwingend eine Liftungsanlage erforderlich, um
die notwendige Be- und Entliftung des Saales mit 200 Personen gewahrleisten zu kénnen.
Dazu sollte auch die Stellungnahme des Gesundheitsamtes eingeholt werden.

Eine Luftungsanlage stellt dann eine Emissionsquelle dar, die in die gutachterliche Betrachtung
miteinzubeziehen ist. Dazu ist das Gutachten zu erganzen.

- Tieffrequente Gerausche:

Das mégliche Einwirken von tieffrequenten Gerauschen auf die Wohnbebauung wurde nicht unter-
sucht.

Aussage im Gutachten: ,...liegen keine belastbaren Daten zu Gerduschquellen ... vor. Hinweise
auf das Vorhandensein solcher Gerauschanteile kénnen somit nicht festgestellt werden.*

Da es sich um eine Prognose handelt, ware eine Untersuchung durchaus méglich. Hier sind die
Schalldd@mmmalfe auch hinsichtlich des tieffrequenten Bereiches zu ermitteln.

1.3. Feuerwehrgerétehaus mit Ubungsplatz:
Gegen ein Feuerwehrgeratehaus mit Ubungsplatz bestehen keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken.

Feuerwehren gelten als Anlagen zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung.
Entsprechend der Nutzung des geplanten Vorhabens wird es zu Einsatzen kommen, welche nicht
in Anlehnung an die Immissionsrichtwerte der TA Larm zu beurteilen sind.

Bei der Beurteilung einer Feuerwehr handelt es sich um einen Sonderfall nach TA Larm Nr. 3.2.2.
Die Gerausche beim Einsatz sind nach TA Larm Nr. 7.1 als Notsituationen von einer immissions-
schutzrechtlichen Betrachtung ausgenommen. In diesem Fall gilt das Gebot, die
Gerauschbelastung fur die Anwohner im unmittelbaren Umfeld der Feuer- und Rettungswache so
gering wie mdglich zu halten (Minimierungsgebot). Im Vordergrund der Tatigkeit einer Feuerwache
stehen der Schutz von Leib und Leben der Bevélkerung und damit soziale bzw. gesundheitliche
Zwecke. Betroffen sei somit der Bereich der Daseinsvorsorge und Daseinsfirsorge.

Da es sich hier um Einsatze zum Schutz der Zivilbevélkerung handelt, die von sehr hohem &ffentli-
chem Interesse sind, sind die Gerauschbelastungen dem Einzelnen eher zuzumuten als eine ver-
gleichbare Belastung von einem privaten Gewerbebetrieb.

1.4 Gemeindesaal fir Versammlungen, Wahlen, Gymnastikgruppen bis 22:00 Uhr:
Es bestehen keine Bedenken.

Dabei sollte bedacht werden, dass die Nutzung bis 22.00 Uhr voraussetzt, dass auch das Auf3en-
gelande dann nicht mehr genutzt wird (Stellplatze).

1.5 Planzeichnung mit Textlichen Festsetzungen:

Die Textliche Festsetzung 5: Aullenbauteile

,Fur die Fenster der Ostfassade ist Dreifach-Isolierglas zu verwenden* erfiillt nicht den angedach-
ten Schallschutz, wenn die Fenster zum LUften ge6ffnet werden.

Die textliche Festsetzung zur Festlegung des Schallschutzes setzt nicht die erforderlichen Bau-
schallddmmmale Rw fest.

Es fehlt das Schalldammmal fir die Tur (Ostfassade) in der textlichen Festsetzung.
Es fehlt das Schalldammmalf fir die Fenster der Stidfassade und der Westfassade.

1.6. Begriindung und Umweltbericht:
Der Umweltbericht hat nicht die schadlichen Umwelteinwirkungen ermittelt und bewertet.
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SG Wasserwirtschaft

Abwasser:

Abwasserbeseitigungspflichtig fur die Gemeinde Am GroRen Bruch OT Wulferstedt ist der Trink-
und Abwasserverband (TAV) Borde.

Das auf dem Grundstiick anfallende Abwasser ist durch den Verfigungsberechtigten fiir das
Grundstiick dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu Gberlassen.

Das Schmutzwasser (soziales und sanitdres Abwasser) ist grundsatzlich getrennt vom Nieder-
schlagswasser abzufiihren.

Die Abwasserbeseitigung (soziales und sanitares Abwasser) ist Uiber die 6ffentliche Schmutzwas-
serkanalisation des TAV Bérde vorzunehmen.

Gemal Abwasserbeseitigungskonzept ist in der StralRe Neue Reihe bis ca. 50 m vor dem Plange-
biet ein &ffentlicher Schmutzwasserkanal vorhanden. Eine ErschlieRung ist méglich.

Die ErschlieBung ist mit dem TAV Boérde abzuklaren.

Einleitungsbedingungen werden durch den TAV Boérde festgelegt (auch in Bezug auf die Vorbe-
handlungsanlagen).

Sofern zutreffend ist fur die Einleitung von Abwasser in 6ffentliche Abwasseranlagen (Indirektein-
leitung) eine Genehmigung der unteren Wasserbehorde erforderlich, wenn an das Abwasser in der
Abwasserverordnung Anforderungen fir den Ort des Anfalls des Abwassers oder seiner Vermi-
schung festgelegt sind oder wenn fir das Abwasser in den nach §7 der Abwasserverordnung fort-
geltenden Vorschriften Anforderungen nach dem Stand der Technik gestellt werden.

Gemal § 1 IndEinlVO ist grundsatzlich fur die Einleitung von mineralélhaltigen Abwasser (Anhang
49 AbwV) aus Betriebstatten, in denen dieses Abwasser bei der Entkonservierung, Reinigung,
Instandhaltung, Instandsetzung sowie Verwertung von Fahrzeugen und Fahrzeugteilen regelmaRig
anfallt, in 6ffentliche Abwasseranlagen eine Anzeigebestatigung der unteren Wasserbehérde er-
forderlich, wenn eine Anlage (Abscheider) verwendet wird, die eine Zulassung im Sinne des jewei-
ligen Anhangs der Abwasserverordnung zum Zeitpunkt des Einbaus besitzt.

Niederschlagswasser:
Keine Einwande

Trinkwasser/Grundwasser:
Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Ergebnis Wasserbau:
Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan "Feuerwehrhaus mit Gemeindes-
aal" der Gemeinde Am Grof3en Bruch OT Wulferstedt keine Bedenken.

Das Vorhabensgebiet befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewasser sind

vom Vorhaben nicht betroffen.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

im Auftrag




