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| .Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

(tachy. Hoehe)

Neue Reihe

——— e oy

Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; § 8 BauNVO0).

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Gewerbegebiet festgesefzte
Baugebiet  dient  ausschlieBlich  der  Unterbringung des  gemeindlichen
Feuerwehrhauses.

Textliche Festsefzung 2: Maf3 der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; § 18 BauNVO0).

Die Bezugshohe fiur die festgesefzte maximale Traufhohe betragt 85,74 m nach
NHN 1992.

Der Bezugspunkt ist der Hohenfestpunkt neben der StrafBe nordwestlich des
Plangebiets.

Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksfliche
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; § 23 BauNVO0)

Flache zulassig.
Straucher der Qualitaf: ,2x verpflanzt” mit einer Hohe von ca. 60 bis 100 cm:
Die erwarftete Wuchshohe der Straucher betragt 5 bis 7 m.

Pflanzliste:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Rofer Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weif3dorn
Europaisches Pfaffenhitchen

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

M2 Scherrasen
Zur schnellen Erhaltung von geschlossenen Pflanzenbestanden ist eine Ansaaft mit

Datum vom 01.07.2021 den
.Neubau eines Feuerwehrhauses mit

Der Gemeinderat Am GroBen Bruch fasste mit
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Gemeindesaal” .

Am Grof3en Bruch, den Siegel/ Unterschriff

Die Behorden, sonstigen Trager offenflicher Belange und Nachbargemeinden wurden
gemal3 8§ & Abs. 1und 8 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.12.2021 frihzeitig uber
die Ziele und Zwecke , sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Am Grof3en Bruch, den Siegel/ Unterschrift

Die uberbaubaren Grundstiucksflachen werden gemal3 Planeintrag durch die . v S piryeo———— (Krsut | -
Festsetzung der Bauarenze bestimmt. einer autochthonen Graser- und Wildkrautermischung (Krauterrasen) vorzunehmen. L _ _ _ _ _
g g Die Fliche wird in unregelmaBigen Abstinden gepflegt. Die Offentlichkeit wurde gem. 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 10.12.2021 bis
H 20.01.2022 frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
SNr'24O Textliche Festsetzung 4: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ENSS A T DD
von Boden, Natur und Landschaft
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Am GroBen Bruch, den Siegel/ Unterschrift
412 2 V1 Baufeldfreimachung / Bautatigkeit
36/ Zur Vermeidung der Tofung, der Schadigung und Storung von geschitzten Arten Der Gemeinderat Am GroBen Bruch hat mit Beschluss NR vom den
dirfen in der Zeit der Brut und Aufzucht von Anfang Marz bis Mitte September C " o
oden Jah keine Leb Fat tort od hitzte Art toet und Hi , Denkmalschutz: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 002/2021 ,Neubau eines Feuerwehrhauses” gebilligt
336/36 Jveer?rrr]iebaenrfﬂserdzlnn_e SPSISSIEVEL e SiSutir GRS SESAIRers bEn SESIERY B NWELS zUm Lenkmatsthutz: End cBIie 'dI:lfen’rlichedAuslfeg.l_Jl;\lg I_?ebm.k§ 3fAbs. 2 EJ?UGB beschlossen.
Baufeldfreimachung oder Bautatigkeiten in diesem Zeitraum sind nur zulassig, wenn Im Plangebiet befinden sich mehrere Kulturdenkmale. GemaB § 14 Abs. 9 DenkSchG &r Desciuss wlrde orfsublich bexannt gemacnt.
die Belegung von Brutstatten bodenbritender Vogelarten im Geltungsbereich LSA bedarf es bei Erdarbeiten auf Kulturdenkmalen der Genehmigung der Unteren
A13 ausgeschlossen werden kann. Denkmal.s.chu’rzbehijrde des Landkreises Bb'rfj'e. Der Beg_inn der Erdarbeifen ist Am GroBen Bruch, den Siegel/ Unterschrift
Al rechfzeitig der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. AufBerdem ist zu
3 335/36 V2 Zeitliche Beschrankung des Baugeschehens gewahrleisten, dass die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten Dokumentation
Zur Vermeidung erheblicher Storungen jagender Fledermause sollten Bauarbeiten in der Nachwelt erhalten bleiben (Sekundirhaltung). Art, Dauer und Umpfang der Die Behérden, sonstigen Triger offentlicher Belage und Nachbargemeinden wurden
den Nacht- und Dammerungsstunden vermieden werden. Die nachflichen Phasen sind Dokumentation sind im Vorfeld der MaBnahme rechtzeitig mit dem LDA verbindlich - \ : -
kustisch Fofflich d hlich Beeintrichti durch d gemal3 8§ 4 Abs. 2 und 8§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... von der
éon d llflsh'sc en, s Oh IChen —oder geruchiicheén —Deegintrachtigungen —durc ds abzunehmen. offentlichen  Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
augeschehen zu verschonen. aufgefordert.
. , , Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
V3 Okologische Baubegleitung T e E e bis @INSCAEBUCA o statt.
| 414 337/36 338/36 Durch eine Begehung der Bauflache durch Sachverstandige im Vorfeld der Kartengrundlage: Liegenschaftskate des Landesamt fir Vermessung und
/ ; G markung Bautatigkeit sind Vorkommen von Hamstern und Bodenbritern zu ermitteln. Bei Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
| einem Vorkommen ist die Untere Nafurschutzbehorde des Landkreises zu : :
< | _ , ) _ ) Am Grof3en Bruch, den Siegel/ Unterschriff
| er W IferStedt informieren und die notwendigen MaBnahmen abzustimmen. Gemarkung CErsedt
3 1 NG Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 2 sowie der Befeiligung der
| VL4 Regelung zum Umgang mit Niederschlagswasser Flur : 7 " . " % .
o N St Flur 7 340/36 Das auf den Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist uber B_ehorden und sonsfigen Tragern offentlicher Bg!ange gem. §_ b Abs. 7 BauGB
GRZ 08 TH 6.00 < A23 Rigolen zu versickern . o eingegangenen  Stellungnahmen  wurden  geprift und im  Rahmen  der
’ JUm %i ' Flurstick 32/10 (teilweise) Gemeinderatssitzung am ... und der Beschlussnummer ... abgewogen.
S M2 Der Beschluss wurde ortsiblich bekannt gemachf.
S 339/36 1/36 U Alilasien | . Gesamtflache ca. 0,33 ha °
N OO0 O %/1 O 0O 34 Regelung zum Umgang mit Bodenverunreinigungen
3 Werden bei Bau- und Abbruchmaf3nahmen Verunreinigungen des Bodens und des Sl der Blarriarlares (/2070 : :
3212 32/3 32/4 32/5 32/6 327 32/8 32/9 ©) © 415 422 Bauschuttes festgestellt, oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass ] A @O FED B, dan Sizgald Bner s
o) O Xer(;];re_inigurég_er; erfolgf _Sind: so sind diese der Unteren Bodenschutzbehdrde des Lizens zur Darstellung, Verbreitung, Vervielféltigung und 6ffentliche Wiedergabe auf der Grundlage
M1 andkrelises porde anzuzeigen. von Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo ST / g "
8 [e) O 3 Abgabe: Datenlizenz Deutschland - Flurkarte - Version 2.0. Es gelten die Nutzungsbedingungen des Der Be.bauungsplan. Nr. 002/2021 ,Neubau e_mes Feuerwehrhauses be_SfEhend a'us der
G 343/36 RS e s i e BermGeoRST Planz“elchnung .(TEII ), den plapungsrech’rllcheln Festsetzungen (Teil Il) sowie der
@) © 342/36 An der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs ist auf einer Fliche von 29 m x 25 Begriindung mit dem Umwelfberichf, wurde mif Dafum vom ... unfer der
o 0O m eine Strauch-Baumhecke anzulegen. Es werden mindestens vier einheimische Beschluss
0O 0 0 0 O O O Baumarten und mindestens vier verschiedene Straucharten genutzt. Die NR. s als Satzung beschlossen.
~ Anpflanzung hat nach einem dreireihigen Pflanzschema zu erfolgen. Dabei wird ein = w Der Beschluss wurde orfsublich bekannt gemacht.
08 45 416 421 Abstand zwischen den einzelnen B3umen von etwa 6 m in Ansatz gebracht. Die S
: Straucher werden in Dreiergruppen gepflanzt und der Abstand zwischen den e : _
einzelnen Strauchern der Gruppe betrigt mindestens 1 m. w ) o Am Grofen Bruch, den Siegel/ Unterschriff
Es werden 45 Bdume und 225 Straucher gepflanzt. ! ‘ 7
36/7 Die Pflanzung hat im Rahmen der ErschlieBung des Plangebiets zu erfolgen. Die 1 _ , .,
Geholzpflanzungen werden im Zeitraum 1. Oktober bis 31. Marz ausgefiihrt. By Die Satzung der Bebguungsplane_s Nr. 002/2021 ,,Neul?au eines Feuerwehrhau.ses
Es wird eine Fertigstellungspflege nach DIN 18916 und DIN 18918 (Herstellung eines ~— e temenetiBote)” R~ bestehend aus Planzeichnung (Teil 1), den planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil Il
S - ; — ¥ - ie der Begrindung mit dem Umweltbericht ist hiermit ausgefertigt.
abnahmefshigen Zustandes; Abnahme am Ende der 1. Vegetationsperiode nach der [— ] Ny SOWIE 9 9 9 g
M3 Pflanzung), eine Entwicklungspflege nach DIN 18919 (Herstellung eines | b | b
funktionsfahigen Zustandes iber 3 Jahre) sowie eine Unterhaltungspflege nach DIN | , ,
A7 420 18919 (Erhaltung eines funktionsfahigen Zustandes auf Dauer) festgesetzt. |___| 3‘ Am Grofien Bruch, den Siegel/ Unferschrift
™ Die Standsicherheit der Baume wird durch das Setzen eines Dreibocks (3 Pfahle, | o)
,f 2nTs réiﬂglndePUE:"cshan’:ssisne;rf 8uncdm)Ouaﬁfglfah;lleeliiffeeff Bei  Pflanzenausfall  wird - Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 002/2021 ,Neubau eines Feuerwehrhauses” .
nTsp . g€ ' _ T bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den planungsrechtlichen Festsetzungen Gemeinde Am Grof3en Bruch
u em ne I.:.]Ie e angep_flanz’rgn Gehol_z'e werden mif enfsprechenden Vorrichtungen vor Hoor (Teil 1), sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht wurde mit dem Datum vom : : : K
libermaRigem Wildverbiss geschiitzt. ortsiiblich bekannt aemacht in der Verbandsgemelnde Westliche Borde
36/8 Es hat bedarfsweise eine Bewadsserung fiir den gesamten Entwicklungszeitraum zu Kuhbruch DleSa’rzung’rrafml’r der Ver'dffen’rliclgmung i .Kraf’r MarktstraRe 7
erfolgen. '
Die Pflanzung der Geholze hat mit Pflanzmaterial aus der Umgebung 39397 Gr('jnin en
(gebietsheimischer Herkunft aus der Region) zu erfolgen. Die Herkunft des : : g
: Am Grof3en Bruch, den Siegel/ Unterschriff
Pflanzmaterials wird durch ein Zertifikat nachgewiesen. 3 : ‘
418 419 Fur die Neuanpflanzung sind folgende Mindestanforderungen hinsichflich des
Pflanzgqutes / der Pflanzqualitat zu beachten: s 5
. r e v : Planerhaltung § 215 BauGB
Baume der Qualitat: ,3x verpflanzt” mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm. cises - Wurerstctl
25 R N ‘ . . , Bebauungsplan Nr. 002/2021
Pflanzliste: = 6 T Eine nach 8 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften . «
' . . | _,‘J e 2 Ktses sowie beachtliche Mingel des Abwigungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht ,,NeUbaU eines Feuerwehrhauses
Acer campestre F?ldahqrn (bis 1'5 m Wuchshche) —_ geltend gemacht worden. ) .
Kol Betula pendula Hangebirke (8 bis 22 m) el der Gemeinde Am GrofRen Bruch im OT Wulferstedt
nle We%G Eal"pinUS berlUS HainbUChe (5 bIS 15 m) Y Am GroBen BFUCh, den S|egel/ Unferschnff
Populus tremula Zitterpappel (bis 15 m)
Sorbus aucuparia Eberesche (8 bis 10 m) %y
Die Pflanzung von Obstbaumen ist auf der als Strauch-Baumhecke festgesetzten
Ubersichtskarte © dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB 2021 P I d nzelCh nun g
nach § 2 BauGB
Einsichtnahmemoglichkeif
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriffen konnen eingesehen
werden bei der
Verbandsgemeinde Westliche Borde, Bauverwaltung, Sachgebiet Bauleitplanung und EntWUFf
Bauordnung,
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen 1 Geschosszahl (Héchstman) g Januar 2025
8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB 2. Grundflachenzahl Marktstrasse 7
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (8§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. Hohe .
Fléchen fir den Geimeinbedarf L e 4 Einfahrtsbereich 39397 Groningen
Zweckbestimmung: Feuerwehr
. 5,00 MaBzahlen in Meter sowie im Internet unter .-
StraBBenverkehrsflachen H ) ) » -
Maf3 der baulichen Nufzung vorhandene bauliche Anlagen auBerhalb des Gelfungsbereiches https://www.westlicheboerde.de/Bauen-Kaufen/Bauleitplanung/0ffentlichkeitsbeteiligung P INGENIEURBURO
59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB INVEST-PROJEKT GmbH
Griinflachen L . Westeregeln
z.B. 0,8 Grundfldchenzahl (GRZ), § 16 und § 19 BauNVO § 9 Abs. 1 L Urngr.enzung von Flachen firNebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und o g
:_ _: Gemeinschaftsanlagen NHN - Héhe in DHHN92 Rechftsgrundlagen
. . ; . . . . Lo § 9 Abs. 1 Nr. & BauGB
z.B. 6,00m gohe der bkiul(|0czenkAn:ag§n -S:ra;fhohek(ThH) fa:{s hHochs’rrgafi !n m.llfber private Grinflache Nr. 15 BauGB e — s r auhier: rellitee « 65 742 ueber rundlagen der Planssfetellung i der jewals giliigen Fassung sind RLVSVSSIZE?;T
ezugspun erkante der StraBenverkehrsflache vor dem jeweiligen NHN (1992) . . . . : .
Vorhaben § 16 BauNVO ARLRUECD) 4 Bezeichnung MaRnahmen nach griinordnerischer Festsetzung: | Brueeseldiud) (BeuE 09.01.2025 39448 Borde-Hakel
Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fir MafBnahmen zum ) , , 2. Verordnung iiber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Tel.: +49 (0) 39268-98 33
2B. | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Sonsfige Planzeichen ofine Normcharakfer Rompensationsmafinahme Y 0 e o AreryeT ) T o Fax: +49 ((0))39268-98 355
§ 20 Abs. 1 BauNVO 9 Abs1 Nr. 253 94 ) VermeidungsmaBBnahme . er0|j nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des E-Mail: info@iipgmbh.de
2 Flurstiicksnummer 5 M1 Planinhaltes (PlanZV) Planzeichnung: 1:500 ——
. - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, H Benfl zB. V1 Frank Jeewe
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (§8 22 und 23 BauNV0) sonstigen beprianzungen \ )
T FlUFSfUCkSgFEI’]ZE Erneuerbare Energien « Bauleitplanung * Hoch- und Industriebau « Tiefbau
I Baugrenze Nutzungsschablone \\desktop-sm8sdfk\daten3\2021\21_33\cad\bebauungsplan entwurf 09012025.dwg
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