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e ™~ i/raf)/ Satzung der Stadt Gréningen iiber die 1. Ande- Die  Aufstellung des  Bebauungsplanes Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung Der Bebauungsplan Nr. 03/2024 soll als Ande- Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung Dier 1. Anderung und Erginzung des Inkraftgetreten Planerhaltung § 215 BauGB
e rung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 03/2024 "Gewerbepark an der B 81" an der des Bebauungsplanes wurde erarbeitet rung und Erginzung des Bebauungsplanes des Bebauungsplanes wurde im Internet Bebauungsplanes als Satzung beschlossen . " 2 4
"Gewerbegebiet- Ost" an der BundesstraRe B 81 Bundesstrale B 81 in der Stadt Groningen "Gewerbegebiet-Ost" durchgefiihrt werden. Den veréffentlicht und hat ergianzend 6ffentlich Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
in der Stadt Gréningen beschlossen Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des ausgelegen I. Festset
Bebauungsplanes zur Verdéffentlichung - Festsetzungen
beschlossen )
1. Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
17 Auf Grund der §§ 10 und 12 des Bgugesetzbuches vom Stadtrat der Stadt Gréningen gemaR § 2 Abs. 1 vom Biiro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, vom Stadtrat der Stadt Groningen gemaf § 3 vom 05.05.2025 bis 06.06.2025 gemal § 3 Abs. 2 vom Stadtrat der Stadt Gréningen gemaf § 10 Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht- Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung G . 8 BauNVO). Einschrank AR
vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) in der Fassung BauGB am 13.05.2024, bekanntgemacht am Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben. Abs. 2 BauGB am 14.04.2025 BauGB (Ort und Datum der Verdffentlichung vom BauGB am 23.06.2025 nahme in die Satzung sind am 11.09.2025 gemaR von Verfahrens- und Formvorschriften sowie (G@ ewerbggeblete (§ 8 Bau ), Einschrankungen gema
N A1 0 der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung 18.01.2025. 18.04.2025 bis 02.05.2025 geméal Hauptsatzung Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges § 1 textliche Festsetzungen
durch den Stadtratrat vom 23.06.2025 die Satzung bekanntgemacht) der Bebauungsplan am 25.09.2025 rechtsverbind- sind innerhalb eines Jahres nicht geltend _ _ ) )
iiber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebau- lich. gemacht worden. GE1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Einschrankungen gemaf
ungsplanes "Gewerbegebiet- Ost" an der Bundes- § 1 textliche Festsetzungen nach Abstandsliste
stralle B 81 in der Stadt Grdningen, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text ausgefertigt. 0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
Stadt Groningen, den 05.09.2025 Stadt Groningen, den 01.07.2025 Irxleben, den 26.06.2025 Stadt Groningen, den 01.07.2025 Stadt Gréningen, den 01.07.2025 Stadt Groningen, den 01.07.2025 Stadt Groningen, den 30.09.2025 Stadt Gréningen, den @ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
1 gez. Brunner L.S. gez. Brunner L.S. gez. J. Funke L.S. gez. Brunner L.S. gez. Brunner L.S. gez. Brunner L.S. gez. Brunner L.S. ] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Der Birgermeister Der Blrgermeister Planverfasser Der Biirgermeister Der Blrgermeister Der Biirgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister . . . . ..
GH15m Hohe baulicher Anlagen Uber der mittleren Hohe der an
das Baugrundstiick angrenzenden Erschliellungsstralie
gemessen an der Begrenzung der Strallenverkehrsflache
2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
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Textliche Festsetzungen (Teil B) (4) GemalR § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der (4) Ge_méB § 9 Abs. 1 Nr. 25&1 BauGB wi.rd festgesetzt,. dass auf den Im tbrigen sind auf den gesamten Wallflichen dichte Pflanzun- Hinweise: gg | . 20
Planzeichnung festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen Grinstreifen (Verkehrsgrin) der mit A4 und mit A5 gekenn- gen aus Strauchern und Klimmern herzustellen und zu erhalten. Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der % ll e
_ auspahmsweise _l'Jberschritten_ we_rden darf, wenn die Hohe zeichneten Erschlte@ungsstraBen in lockerer Folge g.roBkron/g Folgende Arten sollen angepflanzt werden: Bauarbeiten in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. bis 30.09.) 5 go ' Og
§ 1 Artund Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) betrlebstelitjr;ologlsc.:h ]?.rfc.)rder_l_lch |sthun.d es sich entwede__r um ;v;c;%sg;c)lemitLZﬁ,t;t;agzgr )g/;\g;‘irr;gsgfgve%vggfgi ari:;/gd;asrtzr; Béume: Bergahorn, Hainbuche, Winterlinde nach § 39 BNatSchG zu gewahrleisten. Die Beseitigung von Gehélzen o og | 20
(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Vergniugungs- von ‘?'er ohe ge.rlng ugige Ubersc reltun"gen oder. um Uber- . P g P Stréucher: Brombeere, Forsythie, Vogelbeere, Spétbliihende hat aulRerhalb dieser Zeiten zu erfolgen. Weiterhin wird darauf hin- o) oo
. . : : schreitungen auf einem untergeordneten Flachenanteil handelt und zu erhalten sind. y g p - - - - s |2 .
statten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil 9 9 - Béume: Bergahorn, Spitzahorn Traubenkirsche, Rhododentron, Wildrosen, Gemeiner Flieder, gewiesen, dass das Plangebiet zum Verbreitungsgebiet des Feld- 2t A1 ! |oo 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
des Bebauungsplanes werden. (5) GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass teil- Bodenc.lecker' Spi’ndelbaum Efeu, Johanniskraut, Fiinffinger- Runzelbléttriger Schneeball, hamsters gehort. Es besteht ein Totungsverbot fur die Tiere des og | |0
. I . . I . . ’ ’ y R R _ H H H H iN- 1 ()
(2) GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Photovoltaik - weise wasserdurchlassig bef.est.lgte Flachen nurin dem Umfang strauch ergdnzend heimische bodendeckende Stauden. Klimmer: Gemeine Waldrebe, Fuchsrebe Anhang IV der FFH-RL. Dies erfordert vor Beginn jeglicher erdein 47 20 [ % "G . Ost"
: : S ai ai i n ren z [ rschreitung anzurechnen o -
Freiflachenanlagen im Plangebiet unzuldssig sind. Ausnahms- auf die GRZ und deren zulassige Uberschreitung anzurechne . . . . greifender Arbeiten eine vorherige Untersuchung auf das Vorkommen 1 o . 1% ewerbegebiet st
weise zugelassen werden kénnen Photovoltaik - Ereiflachens- sind, der ihrer Flache multipliziert mit dem jeweiligen Abfluss- (5) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf den (9) Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass auf der von Feldhamstern und ggf. deren Umsetzung in eine hamstergerecht 2 ! go an der Bundesstrale B 81
anlagen e?ls Nebenanlagen von Betrieben im Sinne des § 14 beiwert der Oberflachenbefestigung entspricht. Grinstreifen (Verkehrsgrin) der mit A6 gekennzeichneten mit A9 gekennzeichneten Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, bewirtschaftete Flache. Og o0 ) e
Baugvo wenn die Pho%ovoltaikanla en vorranaia der Eneraie- _ ErschlieBungsstrallen  Geblischgruppen aus (Uberwiegend zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft eine %o 02 in der Stadt Gronmgen
P L g . glg der £nerg §2 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur heimischen Strdauchern und Bodendecker anzupflanzen und zu extensiv gepflegte Streuobstwiese mit ca. 15 Obst- und Nuss- Oo| ! ! g
erzeugung fir den betrieblichen Bedarf dienen und die Flache und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) : . . o 25
. 0 . . L . : : : erhalten sind. baumen anzulegen und zu erhalten ist. Ol i o : :
nicht mehr als 20% der Betriebsflache einnimmt. Unberihrt bleibt (1) GeméB §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird fest ot d die i Stréucher: WeiBdorn, Gemeiner Liguster. Brombeeren, Wild %o 106 Abschrift der Urschrift
: : s caiqkei : : ema S. r. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die in : ) ) ) - . _ o o
dleewaelL%ﬁgeln:ni?;?eisggsgu\é(;n Photovoltalkanlagen auf Dachern der Planzeichnung mit A1 bezeichneten umgrenzten Flachen fiir rosen, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball (10) Ggmaf& § 9 Abs. 1. Nr. 20 Bal{GB w!rd festgesetzt, dass auf der Og ' Og
: 9 ' das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bodendecker: Spindelbaum, Efeu, Johanniskraut, Fiinffinger- mit A10 gekennzeichneten Flache fur Malinahmen zum Schutz, A10 %] | o5
(3) Gewerbegebiete, die nach der Abstandsliste gegliedert werden: Bepflanzungen vollfliachig mit einer stufigen Baum - Strauch- strauch ergénzend heimische bodendeckende Stauden. zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft durch &2 'I o MaRstab 1 : 1.000
3 i i e . Aussaat geeigneter Saatgutmischungen zu extensivem meso- o
GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der hecke aus standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen (6) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf den . Gg" I gd e Ig o SIJ oot o % oG
in der Planze|Chnung Umgrenzten Flachen der Gewerbegeblete, (B|Otoptyp HHB) ZUu bepﬂanzen sind. Hierfur sind Vorzugsweise : - . fpa . : : philen runian mi eldgenolzinsein  aus Standortgerecntien, (o) 1 |O
. . . ) . ) . . in den Wendehdmmern vorgesehenen Griinflachen jeweils ein inheimisch Laubaehol twickel ind. Die Feld- 0o e
die Betriebe und Anlagen allgemein zuldssig sind, die den in der i i i : o grolSkronig - wachsender —Laubbaum — (Anfangsstammumfang geholzinseln sollen etwa 20% der Flache umfassen. %0 i 1%
J anges ooen 9 o zu betragen. Es sind 20% der Anpflanzungen durch Baume als anzupflanzen und zu erhalten sind. §3 Flachen, die mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belasten sind O | 2
_ . e o : Bé&ume: Bergahorn, Spitzahorn (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) o o>
Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen ) ] ] Bodendecker- Spindelb Ef Joh skraut. Fiinffi ) _ _ 0 o
der Bauleitplanung unter Beriicksichtigung des Immissions- (2) GemaR §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass die st(r)asgh ecker. opinaelbaum, - £ieu, - Johanniskrallt, - Funtinger- Gemalt §9 Abs.1 Nr.21 BauGB wird festgesetzt, dass die = | %
schutzes" (Abstandserlass) unter Beriicksichtigung der gemaR nicht uberba.l.Jbaren, nicht Ye_rsmgelpgren und nicht far Pflan- . . Grundlos-Leitung zur Able_ltung des Nledersc.hlagswasser_s aus og . Og
Ziffer 3.2.2.6 verminderten Abstande gegenuber Dorfgebieten fiir zungen gemal Abs. 1 benotigten Flachen der Baugrundstiicke (7) Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass auf der dem Erdfall Grundlos in einer umverlegten Fuhrung zu sichemn %l | %
die mit einem * gekennzeichneten Betriebe entsprechen oder in durch Scherrasen (Biotoptyp GSB) zu begriinen sind. mit A7 gekennzeichneten Fléche fir MalRnahmen zum Schutz, Ist. go go
der Abstandsliste aufgrund ihres geringen Storgrades nicht (3) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf den zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft entlang Pflanzliste og L
anggﬁjhrt sind. Ausnahmsweis_e ki.'?nnen auctj Anlagen und mit A2 gekennzeichneten Fldchen fiir das Anpflanzen von df—)s Gewéssers in Iockerer Folge Kopfweidgn anzupflanzen uqd groRkronige Laubbaume Straucher und Gehdlze go Og
Betriebe zugelass"en werden, die hohere Abstande nach dem B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mittig im Ab- die bes_tehenden M{e/den zu erhalter_; sind. In den an die Quercus robur - Stieleiche Acer ampestre _ Feldahormn T~ | Q0 o 20
vgrs_tehe_nd_ angeflihrten A_bstandserlass erfordern, wepn_durch stand von 20 Meter groBkronig wachsende Laubbdume gewerblichen Bauﬂacher? und an die "Magdgburger Stralle Alnus glutinosa - Roterle Cornus sanguinea - Roter Hartriegel : — 02 | - -——-O—O o5 0
ein immissionsschutzrechtliches Gutachten deren Vertraglichkeit (Anfangsstammumfang mindestens 18-20 cm) mit lockerer angrenzenden Randbereichen dieser Flache sind in 3 Meter Acer platanoides - Spitzahorn | Corylus avellana - Haselnuf ~ o) ’ e rr———— ot ibinint S Co 0000000000000000000000 0200 0.0 0C
nachgewiesen wird. Unterpflanzung von Stréuchern und Bodendeckern anzupflanzen Breite dichte Gebulschreihen aus We/Bdorr? uqd |/!(/Idrosen Tilia cordata - Winterlinde | Ligustrum vulgare - Liguster o - 5500000 0000000000O Co 0’00 000 Cg
Im GE1 Gebiet sind dabei nur die bestandsgeschitzen Betriebe und zu erhalten sind. Die Unterpflanzung soll 3 Meter Héhe nicht anzupflanzen und zu erhalten. Im (brigen bleibt die Flédche der Acer pseudo- - Bergahorn | Rosa canina - Wildrose 200000000000000 0°20°0 0 00 O
Landmaschinenhandel / Landmaschinenreparatur oder Betriebe, {iberschreiten. natlirlichen Sukzession (iberlassen. platanus Crataegus spec. - WeilRdorn
(©) a5 9 Abs. 1 1. 20 BauG3 it fesgosoz,das au dor ’
er h rl. q e?_ q V%m begebi t_ 4 Woh b_stan_e Baume: Stieleiche _ _ _ mit A8 gekennzeichneten Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, Prunus avium - Vogelkirsche Schneeball 15
zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohngebieten im Strducher: Weilldorn, Liguster, Rote Heckenkirsche, diverse zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft die Anlage Pyrus pyraster - Wildbirne Lonicera xylosteum - Rote Hecken-
Rahmen der Bauleitplanung unter Berucksichtigung des Immis- Wildrosen, Salweide, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball - : <t die wi ; ; Sorbus aucuparia- Eberesche . _
) . ) zweier Wélle vorgesehen ist, die wie folgt zu begriinen sind. _ : kirsche Planverfasser:
slonsschutzes” (Abstandserlass) liegt In der Verwaltung - der Bodendecker:  Spindelbaum,  Efeu, Johanniskraut, - Fanffinger- Auf den mit Pflanzgebot fiir Bdume festgesetzten Standorten Carpinus betulus - Hainbuche Bro Hir Stadt Regionak ind (WSEL?QZZlgifhEZ:Zﬁzﬁﬁ
i i 0 insi - i Dorfpl , Dipl. Ing. J. Funk ’ ’ - :
Verbandsgemeinde Westliche Borde zur Einsichtnahme vor. strauch. sind Laubholzhochstimme (Anfangsstammumfang mindestens Malus sylvestres - Wildapfel Dor gﬁ;;ggen"r; Ing. o Funke A 18/1. 14012/2010
14-16 cm) anzupflanzen und zu erhalten.




