TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV)

1. Anderung des Bebauungsplans

PLANZEICHNUNG TEIL A

PLANZEICHNUNG TEIL A

Auszug des Plananderungsgebiets in der rechtsverbindlichen Fassung
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV) Darstellung in der Fassung der 1. Anderung des B- Plans

zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 04/2024 "Gewerbegebiet

in der derzeitig rechtsverbindlichen Fassung

PLANZEICHENFESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

(8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

|:| GE Gewerbegebiet (§8 BauNvo)

MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GRZ = 0,8 Grundfldchenzahl (§9 BauNVO0)
GH = 12m max. Gesamthdhe (§18 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
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Verkehrsflachen
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Hinweis: (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
w Die Hohen wurden im Hihenstatus 170 (NHN) bestimmt.
GRZ = 0,8 Grundflgchenzahl (§9 BauNVO)
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Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 04/2024 "Gewerbegebiet
mit Biogasaniagen" in der Stadt Kroppenstedt mit Biogasanlagen” in der Stadt Kroppenstedt
Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans gelten

die textlichen Festsetzungen:

entsprechend Ursprungsbebauungsplan die Punkte 1.1, 1.5, 2, 3.2
und 3.5 unverandert weiter.

Die o.g. textlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:
1. Hohe der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §18 BauNVQ)

Es wird eine Gebdudehohe als Gesamthohe (GH) festgesetzt.

—  Die maximale Gesamthohe betragt 20 m. Ausgenommen hiervon
sind untergeordnete Bauteile wie Abgaskamin, Tirme fir Gasauf—
bereitungsanlage, Anlagen fur Be— und Entliftung und technische
Aufbauten, die eine Hohe von 30 m nicht iberschreiten dirfen.

— Als unterer Bezugspunkt der Hohe wird die im Baufeld festgesetzte
uber NHN im Bezugssystem DHHN 2016, HP 1 festgesetzt.

—  Als oberer Bezugspunkt der Hohe wird der oberste Firstabschluss
bzw. die oberste Attika des Gebdudes festgesetzt.

"Gewerbegebiet mit Biogasanlagen'
in der Stadt Kroppenstedt

Nr. 04/2024

[

Auszug aus Topographischer Karte
Ubersichtsplan M 1:10000

Genehmigungsnummer: [TK10/2023] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen—anhalt.de)/A18/1-6020358/2012

Hinweis zum Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich archdologische Denkmale.

GemdB § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA bedarf es bei Erdarbeiten
auf archdologischen Denkmalen der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Borde. Der Beginn der
Erdarbeiten ist rechtzeitig der unteren Denkmalschutzbehorde

anzuzeigen.
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SATZUNG

der Stadt Kroppenstedt

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04/2024 "Gewerbegebiet mit Biogasanlagen”
in der Stadt Kroppenstedf

PRAAMBEL

Aufgrund des 810 Abs.1 des Baugesetzbuches, in der zulefzt
geanderten Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadfraf
Kroppenstedt vom 12.06.2025 gemal3 §10 Abs.3 BauGB folgende
Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04/2024
"Gewerbegebiet mit Biogasanlagen” in der Stadt Kroppenstedt,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Teil A - Planzeichnung
MaRstab 1:1000
Zeichenfestsetzungen nach PlanZV

Teil B - Text
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Kroppenstedt, 18.06.2025
gez. Kriiger (L.S.)

Blrgermeisterin

|l. Beschlusse

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Kroppenstedt hat gemaB 8§ 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB in seiner offentlichen
Sitzung am 12.09.2024 den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04/2024

"Gewerbegebiet mif Biogasanlagen” in der Stadf Kroppenstedf gefasst.
Der Beschluss wurde ortfsiblich am 12.09.2024 bekannt gemachf.

2. Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04/2024 “Gewerbegebiet mit Biogasanlagen” in der

Stadt Kroppenstedt einschlieBlich seiner Begriindung (inkl. Umweltbericht) wurde vom Stadtrat der Stadf
Kroppenstedf in seiner offentlichen Sitzung am 27.03.2025 gebilligt und seine Veroffentlichung gema3 § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Abwagungsbeschluss
Der Stadfrat der Stadt Kroppenstedt hat in seiner offenflichen Sitzung am 12.06.2025 die vorgebrachten
Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange zum Enftwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04/2024
"Gewerbegebiet mit Biogasanlagen” mit Begriindung (inkl. Umweltbericht) gepriift.
Das Ergebnis ist gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt worden.

4. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kroppenstedt hat in seiner Gffentlichen Sitzung am 12.06.2025 die 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 04/2024 "Gewerbegebiet mit Biogasanlagen” in der Stadft Kroppenstedt, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begrindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Kroppenstedt, den 18.06.2025 gez. Kriiger (L.S.)
Birgermeisterin

Siegel

Il. Verfahren

1. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
vom 13.01.2025 bis zum 13.02.2025 durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 04/2024 "Gewerbegebiet mit Biogasanlagen”, bestehend aus der Planzeichnung und

Begriindung, durchgefihrt.
Die Bekanntmachung fir die Befeiligung der Offenflichkeit erfolgte ortsiblich.
Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen

zeiftgleich ins gemeindliche Internef-Portal eingestellt werden.

gez. Kriger (L.S.)

Kroppenstedt, den 18.06.2025 IEL DL
Biirgermeisterin

Siegel

2. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, sind mit dem Schreiben vom 1%.12.2024 friihzeitig von der Planung
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden.

Die Nachbargemeinden wurden gemaf3 8§ 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

gez. Kriiger (L.S.)

Kroppenstedt, den 18.06.2025 IR DUNEEL
Biirgermeisterin

Siegel

3. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04/2024 "Gewerbegebiet mit Biogasanlagen”,
bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung (inkl. Umweltbericht), wurde gemaB § 3 Abs. 2
BauGB zu jedermanns Einsicht wahrend der Veroffentlichungsfrist vom 28.04.2025 bis einschlieBlich
28.05.2025 im gemeindlichen Interneft-Portal zur Verfiigung gestellt und zeitgleich in der

Verbandsgemeinde Westliche Borde offentlich ausgelegt.
Die Veroffentlichung im Internet-Portal ist mit dem Hinweis auf vorliegende umweltbezogene
Informationen und den Hinweisen, dass Stellungnahmen elekfronisch und bei Bedarf auch auf anderem

Wege abgegeben werden konnen, ortsiblich bekannt gemacht worden.

gez. Kriiger (L.S.)

Kroppenstedt, den 18.06.2025 YRS DL
Birgermeisterin

Siegel

4. Behordenbeteiligung
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange sind gemal3 § &
Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben vom 04.04.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Enftwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04/2024 “Gewerbegebiet mit Biogasanlagen” aufgefordert worden.
Die Nachbargemeinden wurden gemaf3 8§ 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Sie wurden gleichzeitig iber die Veroffentlichung informiert.

gez. Kriiger (L.S.)

Kroppenstedt, den 18.06.2025  GELLLEINL
Biirgermeisterin

Siegel

5. Ausfertigung
Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04/2024 "Gewerbegebiet mit Biogasanlagen” in der
Stadt Kroppenstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), in der Fassung vom
06/2025 wird hiermit ausgefertigt.

gez, Kriger (L.S.)

Kroppenstedt, den 18.06.2025
Birgermeisterin

Siegel

6. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04/2024 “Gewerbegebiet mit

Biogasanlagen” in der Stadt Kroppenstedt sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalfen ist, sind am 26.06.2025 ortsiblich bekannt gemacht

worden.
Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie die in Kraft getretene 1. Anderung

des Bebauungsplans “Gewerbegebiet mit Biogasanlagen” in der Stadt Kroppenstedt ins gemeindliche

Internet-Portal eingestellt werden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

weiter auf Falligkeiten und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 S. 1 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Safzung ist am 10.07.2025 in Kraft gefreten.

Kroppenstedt, den 10.07.2025 gez. Kriiger (L.S.)
Birgermeisterin

Siegel

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

Kroppenstedtf, den

Siegel

Rechtgrundlagen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage:

1. des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung

2. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVQO) in der aktuellen Fassung

3. der Planzeichenverordnung (PlanZV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uuber
die Darstellung des Planinhaltes in der aktuellen Fassung

4. des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen—
Anhalt in der aktuellen Fassung

Birgermeisterin
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