Telil Il - Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes gelten die textlichen Festsetzungen
des seit 13.06.1996 rechtskraftigen Bebauungsplanes, aul’erhalb der 7 neuen
Baufelder weiter.

Fir die 7 Baufelder ALO1 bis AL 07 gelten folgende Festsetzungen:

1. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1.1 Hdéhe der Anlage
Die zulassige maximale Gesamthdéhe (Nabenhdhe + Fliigelhdhe) der baulichen
Anlagen in den Baufeldern ALO1 bis ALO7 betragt 220 m, hierbei darf die
maximale Hohe von 430 m Gber NN maximal um 30 m Uberschritten werden.
Bezugssystem ist der Schnittpunkt der baulichen Anlage mit dem
natirlichen Gelande. Eine Uberschreitung der Gesamthdhe von 220 m von bis zu 30 m
ist zulassig.

1.2  Im Plangebiet werden 7 neue Baufelder festgesetzt (ALO1 bis ALO7).
Pro Baufeld ist die Errichtung einer WEA zulassig.

Prunus avium, Pyrus communis) und/ oder alte, regionale Obstsorten12 zu verwenden.
Vertraglich festgeschrieben sind die Flurstlicke 58, 460/61, Flur 2, Flursticke 110, 242,
Flur 3 Gemarkung Ausleben.

M14  Erganzung einer Ahorn-Baumreihe

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft ist
ebenfalls geplant, eine bestehende Baumreihe aus Ahornbaumen, die entlang des
Barneberger Feldes im Nordwesten von Uplingen verlduft, zu ergéanzen. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme der Baumreihen durch die Stiftungsgut Uplingen GbR wurden insgesamt
26 bestehende Baume verteilt auf beide Seiten des Feldweges erfasst. Es handelt sich um
Ahornbaume, die in einem guten Zustand sind.

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Ackerausfahrten, der angrenzenden Bewirtschaftung
durch die Stiftungsgut Uplingen GbR sowie der notwendigen Breite des bestehenden
Ackerrandstreifens wurden bei einem geplanten Abstand der Bdume von 8-10 m zueinander
30 zu erganzende Baumstandorte ermittelt.

Fir die Pflanzung sind die gleichen Baumarten der Bestandsbaume zu verwenden.

Vertraglich festgeschrieben sind die Flurstlicke 74, 85/46, Flur 3 Gemarkung Ausleben.

M15 Entwicklung einer Brache auf intensiv genutztem Acker westlich des Windparks
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2. Anderung des Bebauungsplanes “Bullenberg”
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN IN DER PLANZEICHNUNG ZUR
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Planzeichenverordnung 1990

PLANZEICHENFESTSETZUNG ENTSPRECHEND DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES

s (rechtskraftig seit 13.06.1996, die weiter gelten)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet Windpark § 11 BauNVO

Sonstige Planzeichen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft soll M1 - M3,
2 Uberbaubare Grundstiicksflache neben den Ergdnzungen der Obstbaumallee/ Ahornbaumreihe (M13/ M14) auch eine M5 - M10 0| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO) Umwandlung eines aus landwirtschaftlicher Sicht minderwertigen Ackerlandes (z. B. zu feucht) WKA 2
in eine Brache umgesetzt werden. ol . Planzeichen ohne Normcharakter
Die Baufelder ALO1 bis ALO7 legen die Baugrenzen fiir die Errichtung Daflur wird eine bisher intensiv genutzte Ackerflache von 0,6 ha als Puffer um ein ca. 0,2 ha 196 -
des Fundamentes und des Turmes fest. groBes Feldgehdlz 6stlich von Uplingen in eine Brache umgewandelt, die alle drei Jahre @ Standort der Bestands-WEA
Es wird folgende Ausnahme zugelassen: gemaht werden soll, um die Gehdlzentwicklung einzuddmmen. Die Ausdehnung der Flache
Die Baugrenzen kénnen durch Rotorfliigel tGberschritten werden. nach Suden wurde reduziert, um ca. 36 m Platz far die landwirtschaftlichen Gerate M1 - M3 -
freizulassen. ALO 1 M5 M1’0 Zuwegung WEA
3. Die Uiberértliche Verkehrsanbindung fir den Schwerlastverkehr zur Baustelle Flachen im 200 m-Radius um die WEA wurden dabei ausgeschlossen, um ggf. - 04
verlauft wie folgt: schlaggefahrdete  Greifvogelarten nicht weiter anzulocken. Diese finden kurze > Flurstiicksnummer
Uber die Autobahn A2, Abfahrt Eilsleben, B246a (iber Vegetationsbestande attraktiv, da sie dort ihre Beute besser ausfindig machen kénnen. = v \
Ovelgiinne bis Seehausen, dann die L77 iiber Eggenstedt in Richtung Beckendorf, Vertraglich festgeschrieben sind die Flurstiick 242 Flur 3 Gemarkung Ausleben. —————  Flurstiicksgrenze

ca. 2,2 km vor Beckendorf abbiegen auf den Bullenberg.
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M16 Entwicklung einer Brache auf intensiv genutztem Acker siiddstlich des Windparks

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, e v

Natur und Landschaft Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Boden und " :
Landschaft soll neben den Ergénzungen der Obstbaumallee/ Ahornbaumreihe (M13/ KM14) | - PLANZEICHENFESTSETZUNG ZUR 2 ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
auch eine Umwandlung eines aus landwirtschaftlicher Sicht minderwertigen Ackerlandes in )

eine Brache umgesetzt werden.

WEA 1 bis WEA 26  Nummerierung der Windkraftanlagen

Um vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur- und Landschaft zu unterlassen, werden
folgende Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen festgesetzt:

Dafiir wird eine bisher intensiv genutzte Ackerflache von 0,9 ha zwischen dem Windpark und M1 - M3 . Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes gilt die Planzeichenfestsetzung des seit 13.06.1996 rechtskraftigen
M1 Sicherung und (Zwischen_) Lagerung des Oberbodens del’ LandeSStraBe L77 im SUdOSten zur Begradigung der ACkerkante und einseitigem Puffer ZU M5 : M1’O w Bebauungsplanes
einer bestehenden linearen Geholzstruktur in eine Brache umgewandelt, die alle drei Jahre ) u
M2 Unterbodenschutz (Einbau von Flie® zum Schutz des gewachsenen Bodens) gemaht werden SO”, um die Gehf)lzentWiCkIUng einzudammen. Diese Flache I|egt, ebenso wie lO““bebc . 8%7733 AUSgenommen:
die M 15, mehr als 200 m von den WEA entfernt. I M1 - M3 g U _ o
M3 Rekultivierung des Bodens und Wiederandecken des Oberbodens Vertraglich festgeschrieben sind die Flurstiick 75/0 Flur 3 Gemarkung Ausleben. - Vi, 5o Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
M5 - M10 e § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
M4 Baumschutz wahrend der Bauzeit L s
1 & & maeseem Baugrenze
M5 Emissionsmindernde MaRnahmen wahrend der Bauzeit - . /
WKA 3 / N
M6 Gewabhrleistung eines feldhamsterfreien Baufelds bei Baufeldfreimachung Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
M7 Kollisionsvermeidung schlaggefahrdeter Greifvogel -
¢ - Zweckbestimmung: Landwirtschaftsweg
M8 Bauzeitenregelung - we o
M9 Abschaltzeiten der WEA zur Minderung des Schlagrisikos von Fledermausen M1 - M3, Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
N M5 - M10 - v § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
M10 Abschaltmodul zur Vermeidung von Schattenwurf -
N\ |:| Flachen fir Landwirtschaft
Zur Kompensation kiinftiger Eingriffe durch die Errichtung von Windenergieanlagen T Regelung fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
werden folgende externe Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen —\ M1 - M3, T §5Abs. 4, §9 Abs. 6 BauGB
festgesetzt: M5 - M10 o
. LO A o @ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
M11 Ankauf von Biotopwertpunkten aus dem Okopool "Erstaufforstung Wegenstedt" KA 4
IAnka;J_I_ vo_n 3843:0 Bi(l)topgver:]punk’::ntbe;f de: Lanvc:/gesellicl;?ft Sachsen-Anhalt mbH und wr Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes gelten die Hinweise ohne Normencharakter und die nachrichtliche
nvestition in die Okopoolmaflinahme ,Erstaufforstung Wegenstedt". : Ubernahme d it 13.06.1996 rechtskraftigen Beb | iter.
Bei der MafRnahme handelt es sich um die Anlage und dauerhafte Entwicklung einer » - ernanme des sel rechiskratiigen Bebaulingsplanes werter
strukturreichen, dem Standort angepassten Laubmischwaldflache mit heimischen Arten auf = Ausgenommen:
einer Ackerflache. Die MalRnahme ist bereits mit der zustdndigen Naturschutzbehérde e 2 s :
abgestimmt. Sonstige Planzeichen
Vertraglich festgeschrieben ist das Flurstiick 83/1, Flur 3, Gemarkung Wegenstedt. P o - 9
M12 Entwicklung von Feldhamsterlebensrdumen — WKA 5 e 2u beseitigende bauliche Anlagen (hier:WEA)
Die 30 ha grolRe, zusammenhangende Flache ist in Lage und Bewirtschaftungsform identisch - Pl ich hne N harak
mit der Ablenkflache der VermeidungsmaBnahme M 7 und ist in einem Abstand von 1.500 m anzeichen ohne Normcharakter
bis 3.000 m zu den westlichen WP-Grenzen auf Ackerflachen einzurichten. Ein jahrliches ) ,
Rotieren der MaRnahmenflache innerhalb des Suchraums ist méglich. ALO1 bis ALO7 Nummerierung der geplanten Baufelder
Die Bewirtschaftung der Flache hat unter folgenden Bedingungen zu erfolgen: . e )
- Verzicht auf den Einsatz von Rodentiziden und Pflanzenschutzmitteln; VRG XXVIII Volpke - Ausleben
- Anbau von mehrjahrigem Feldfutter wie Luzerne, Ackergras oder Klee o entsprechend REP Magdeburg 1. Entwurf durch Beschluss der RV am 02.06.2016
(Saatenmischung) als Sommerkultur; M1 - M3, - 94 .
- Anlage von Ackerrandstreifen von mind. 6 m Breite; M5 - M10 ~ 2 Flursticksnummer
- Bestellung der Flachen bis zum 15. April, p / \ )
- Mahd mind. zweimal pro Jahr im Zeitraum ab dem 1. Mai bis einschlieRlich 30. Juni, " ———+———  Flurstlcksgrenze
- Brachflachen mit einer Pflegemahd im Spatsommer. - _ _ ) _
Vertraglich festgeschrieben sind die Flursticke ...... , Flur ..., Gemarkung . M1 bis M16  Bezeichnung MaRnahmen nach Griinordnerischer Festsetzung
M13 Erganzung einer Obstbaumallee
Zur Kompensation der erheblichen Beeintriachtigungen auf das Schutzgut Landschaft ist eine Gemarkung: Ausleben
bestehende Obstbaumallee, die von Uplingen nach Osten in den Windpark fiihrt, zu erganzen. Flur: 3 und 4 v
Im Rahmen der Bestandsaufnahme der Allee durch die Stiftungsgut Uplingen GbR wurden 117
bestehende Baume erfasst, wovon 47 Baume u. a. durch fehlende Pflege abgangig sind. Flurstiicke: 3; 22; 66; 67; 68; 69; 70; 71; 72; 73; 74; 83; o
Unter Berucksichtigung der bestehenden Ackerausfahrten wurden bei einem geplanten 2/2; 24/1; 46/4; 48/5; 52/1 = s
Abstand der Baume von 8-10 m zueinander 58 zu erganzende Baumstandorte ermittelt. oy
Rechnet man die zu ersetzenden abgangigen Baume hinzu, ergibt sich ein Gesamtpotenzial Geltungsbereich L Gemeinde Ausleben
zur Pflanzung von 105 Obstbdumen. B-Plan: ca.121,2 ha Mafstab 1 - 2500 Landkreis Borde
Fir die Pflanzung sind entweder gebietsheimische Wildobstgehdlze (z. B. Malus sylvestris, abstab 1 -
2. Anderung des Bebauungsplanes "Bullenberg"
Juli 2024
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Textliche Hinweise ¥ RN
y . Kampfmittel S kembers
Archéologie ) Cir die Grandstiicke VERFAHRENSVERMERKE ==
Im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des o. g. Bebauungsplans
befinden sich Denkmale. Das Vorhaben befindet sich im Bereich einer Gemarkung Flur Flurstick/e
hochranigen archaéligischen Siedlungslandschaft. Auf den neu Flachen Ausleben 4 46/4. 66. 67. 68. 69. 70. 74 , _ Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ................... Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belage und Nachbargemeinden abgewogen. Die Satzung der Bebauungsplanes ,Bullenberg” bestehend aus Planzeichnung
Tra_sse be_ﬁnden sich mehrere_ bekannte arChéOIiSC_he Dankmale. Zudem d hi fest , t I’It ;j ’ d’ ’ Is K fmittel dachtsflach Der Gemeinderat Ausleben fasste mit Datum vom ....................... den bis fruhzemg Uber die a"gemeinen Ziele und Zwecke der P|anung wurden gemaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... Der Beschluss wurde ortstblich bekannt gemaCht. (Plantell I), den planungsreChtliChen Festsetzungen (Plante" ”), sowie der
beﬂndet SlCh edas Vorhaben im so genannten Alts|ede”an aufgrund der wurae |ngegen es geS e , ass lese als amp mittelverdacntstiacnen AUfSte||UnngeSCh|USS zum Bebauungsplan ,,BU"enberg“ B e

ausgewiesen sind. Somit kann bei Malnahmen an der Oberflache sowie bei
Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Mallhahmen einen Kontakt
mit Kampfmitteln oder ein Auffinden von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen.
Daher ist es notwendig, dass diese Flursticke vor Beginn jeglicher
erdeingreifenden Tétigkeiten bauvorbereitend sondiert werden. Sofern die Ausleben, den Siegel/ Unterschrift
ortlichen Gegebenheiten eine bauvorbereitende Sondierung nicht zulassen, | | bis einschlieBlich .................. statt.
ist alternativ eine Baubegleitung einzuleiten. Die Sicherheitsbehdrde hat
daflr zu sorgen, dass bei den BaumalRnahmen die Gefahren, die von einer
moglichen Kampfmittelbelastung ausgehen, fir Leib und Leben sowie fir

von der o6ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme Begrindung mit dem Umweltbericht ist hiermit ausgefertigt.

gunstigen Lage unde der hervorragenden Boden wurden die Regionen seit
der frihen Jungsteinzeit (ca.5500 v. Chr.) durchgehend besiedelt. Es
bestehen daher begrindete Anhaltespunkte nach § 14 (2) DenkmSchG LSA
fur die Entdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenkmale im
Trassenbereich.

und die voraussichtlichen Auswirkungen informiert.

aufgefordert. Ausleben, den Siegel/ Unterschrift

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom Ausleben, den

Siegel/ Unterschrift

Ausleben, den Siegel/ Unterschrift

Der Bebauungsplan ,Bullenberg® bestehend aus der Planzeichnung (Planteil I),

Vor Baubeginn ist eine denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

den planungsrechtlichen Festsetzungen (Planteil 1) sowie der Begrindung mit Die Satzung zum Bebauungsplan ,Bullenberg“ bestehend aus der

Die Behérden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden Der Gemeinderat Ausleben hat mit Beschluss NR. ................... VOM oo,

wurden gemal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................

dem Umweltbericht, wurde mit Datum vom .................. unter der Beschluss Planzeichnung (Planteil I), den planungsrechtlichen Festsetzungen (Planteil Il),

den Entwurf der Bebauungsplanes ,Bullenberg“ gebilligt und die 6ffentliche Ausleben, den Siegel/ Unterschrift

\\desktop-sm8sdfk\daten3\2016\16_34\cad\b-plan 18092024 v2.dwg

Im Bereich ALO1, ALO2, ALO4, ALOS und. ALO6 kann die archaologische
Dokumentation baubegleitend erfolgen.

Die Bereiche ALO3 und ALO7 befinden sich unmittelbar im Bereich einer
bekannten archaologischen Fundstelle (Warsleben Fpl. 1: Siedlung
Neolithikum, ca. 5300-4800 v.Chr. - Linienbandkeramik, Stichbandkeramik).
Um hier Verzégerungen und Baubehinderungen im Bauablauf durch derartige
Funde und Befunde auszuschliel3en, sollte aus facharchaologischer Sicht der
Baumalinahme ein geeignetes Untersuchungsverfahren, z.B. in Form eines
reprasentativen Rasters, vorgeschaltet werden (vgl. OVG MD 2 L 154110).

schitzenswerte Guter so gering wie moéglich gehalten werden missen. Nur
durch eine Uberpriifung/ Sondierung i.V. mit einer Berdumung vor Beginn
jeglicher erdeingreifenden Malnahmen ist eine wirksame
Gefahrenminimierung gewahrleistet.

Ein weniger belastendes Mittel ist nicht sichtbar.

frihzeitig Uber die Ziele und Zwecke , sowie die voraussichtlichen Auswirkungen

der Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ausleben, den Siegel/ Unterschrift

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde ortsublich bekannt gemacht.

Ausleben, den Siegel/ Unterschrift

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 sowie der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft und im Rahmen

der Stadtratssitzungam .................. und der Beschlussnummer ...................

NR. . als Satzung beschlossen.

Der Beschluss wurde ortsublich bekannt gemacht.

Ausleben, den Siegel/ Unterschrift

sowie der Begrundung mit dem Umweltbericht wurde mit dem Datum vom
................... ortsublich bekannt gemacht.
Die Satzung trat mit der Veroffentlichung in Kraft.

Ausleben, den Siegel/ Unterschrift
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