PLANTEIL "A" - PLANZEICHNUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB i.V. m. § 11 BauNVO)
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wind ( SO Wind)
* Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb einer Windenergieanlage
je Baufenster
* Zulassig sind die fur den Betrieb und die Wartung erforderlichen
Nebenanlagen.

* Zulassig sind Zuwegungen und Stellflichen in teilversiegelter Bauart
* Auf den nicht bebauten Fléchen ist die landwirtschaftliche Nutzung zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)
Flur 5 * Die Uberschreitung der Baugrenzen durch die Rotorblatter ist zulassig.

Flurstiick 17/2 * Nebenanlagen, die zum Anschluss des Windparks an das Stromnetz
erforderlich sind (z.B. Trafo- oder Ubergabestationen) , sind auRerhalb
der Baugrenzen zulassig.

01 Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs.1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Windernergieanlagen
§ 11 BauNVO

02 Bauweise, Baulinie, Bausgrenze

I Baugrenze - gem. § 23 (3) BauNVO
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Nach § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Zweckbestimmung
Landwirtschaftsweg / Windpark
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05 Fléchen fiir die Landwirschaft

3. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

SR 1

154, 11

Nach § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB
Landwirtschaft

84

MO1: Einrichtung und Entwicklung eines Ackerwildkrautschutzacker
mit seltener/ gefidhrdeter Segetalvegetation

Auf einer Teilflache von 11.428 m? des Flurstiicks 17/2 der Flur 5 der
Gemarkung Neuwegersleben soll ein Ackerwildkrautschutzacker mit
seltener/ gefahrdeter Segetalvegetation durch Extensivierung der
Bewirtschaftung errichtet und entwickelt werden.

MaBnahme 02 - Lage der Pappelreihen
( siehe textliche Festsetzungen 3)
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MaRnahme 01
Teilflache aus Flurstlick 17/2
( siehe textliche Festsetzungen 3)
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Grundlage der MaBnahme bildet der stadtebauliche Vertrag vom Vorhandene Leitungstrasse

mit Schutzstreifen
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12 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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M02: Umbau abgéngiger Pappelreihen bzw. Baumreihen aus
vorwiegend neophytischen Gehdlzen

* Entnahme von stehendem und liegendem Totholz auf folgenden Flurstiicken:
Gemarkung Wulferstedt

Pappelreihe 1
Pappelreihe 2, 3, 4
Pappelreihe 5
Pappelreihe 6, 7
Pappelreihe 8
Pappelreihe 9

Gemarkung Wulferstedt, Flur 3, Flst. 267/2 anteilig
Gemarkung Wulferstedt, Flur 3, Flst. 307/5 jeweils anteilig
Gemarkung Gunsleben, Flur 5, Fist. 29

Gemarkung Wulferstedt, Flur 3, Fist. 316 jeweils anteilig
Gemarkung Wulferstedt, Flur 1, Flst. 295/276

Gemarkung Wulferstedt, Flur 1, Fist. 275
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§ 9 Abs.7 BauGB

Abstand
Alte Ziegelei

min. 700,00 m
Wohnbebauung min. 1000,00 m

Geplante Leitungstrasse
mit Schutzstreifen

PRAAMBEL

Pappelreihe 10 Gemarkung Wulferstedt, Flur 1, Flst. 294/274
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30 \ * Sukzessive Entnahme von stehendem und liegendem Totholz mit Fortschreiten
361

35 des Absterbens als fortlaufender Prozess iiber mehrere Jahre in Form von
%2 30 Baumen je errichteter WEA
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* Vorbereitung der Pflanzflachen durch tiefgriindige Auflockerung und Entfernung
verbliebener Wurzeln

a * Pflanzung von Junggehdlzen kleinerer Pflanzqualitaten folgender Gehélzarten:

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa

Fraxinus excelsior

Populus nigra

237 Quercus robur

Salix spec.
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* Pflanzung von Blih- und Nahrgehdlzen in der Strauchschicht folgender Gehdlz-

BEBAUUNGSPLAN-Nr. 02/2023
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Gemarkung Schlanstedt
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% * arten:
) / Berberis vulgaris

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

* Befestigung sowie Schutz vor Verbiss und Frostrissen

* Etablierung der Neupflanzungen (iber eine Fertigstellungspflege

"WINDPARK WULFERSTEDT"
GEMEINDE AM GROSSEN BRUCH
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- :Gemarkung
:Neuwegersleben .
L o

von 1 Jahr und einer Entwicklungspflege Uber einen Zeitraum von
6 Jahren inklusive Wasserversorgung
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* Grundlage der MafRnahme bildet der stédtebauliche Vertrag vom
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* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI.2025 | Nr.189)

* Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachun vom 22.12.2008 BGBI. S. 2986, geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 12.08.25 ( BGBI. 2025 | Nr. 189)

* Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.09.2013 ( BauOLSA GVBI.LSA 2013 Seite 440,441) : : o] B/ b
zuletzt geéndert durch das Gesetzes vom 13.06.2024 ( GVBI LSA S.150) [DTK25 104/2023] (c)GeoBasis-de/LVermGeo 2021 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
* Bundesnaturschutzgesetz ( BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBL.I S. 2542
zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 13.10.2024 (BGBL 2024 | S. 323)

* Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.12.2010 ( NatSchGLSA) , (GVBI. LSA S. 569) zuletzt
geandet durch das Gesetz vom 28.10.2019 ( GVBI. LSA, S. 346)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786)
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zuleizt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.23 ( BGBL 2023 | Nr.176)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.|S. 58) , geandert
X \ y / durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI 2025 i Nr. 189)
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VERFAHRENSNACHWEIS

Die Gemeinde Am Grossen Bruch fasste mit Datum vom 07.06.2023 Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 (1) BauGB vom . -
iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert.
Die Behoérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbar-

gemeinden wurdengemal § 4 (1) und § 2 (2 BauGB mit Schreiben vom

frihzeitig Die Gemeinde Am Grossen Bruch hat mit Datum vom Die Offentlichkeitsbeteiligunggem § 3 (2 BauGB fand in der Zeit vom

den Entwurf des Bebauungsplans-Nr. 02/2023 "Windpark Wulferstedt" gebilligt . . bis
und die Auslegunggem. § 3 (2) und §4 (20 BauGB beschlossen.

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.2 BauGB sowie der Der Bebauungsplans-Nr. 02/2023 "Windpark Wulferstedt”
wurde am von der Gemeinde Am GrofRen Bruch Rat

hat auf der Grundlage des § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan-Nr. 02/2023 "Windpark Wulferstedt”

bestehend aus der Planzeichnung ( Planteil A) und den

Der Bebauungsplan-Nr. 02/2023 "Windpark Wulferstedt"
in Kraft.

den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes-Nr. 02/2023
"Windpark Wulferstedt"

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

statt. Die Behorden, sonstigen Trager

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman trat mit ihrer Bekanntmachung am

offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom §4 Abs.2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden am

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

textlichen Festsetzungen (Planteil B) als Satzung ist hiermit ausgefertigt.

NORD
Mafstab 1:5000

gepriift und abgewogen.

ENTWURF

. - . Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
friihzeitig Uber das Planvorhaben unterrichtet

und zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Planstand -
AUSLEGUNG ENTWURF
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