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Uie cani aer voligeschosse wird wie Toigt restgesetzt. 1 voligescnoss

TH 5,00 m iiber OK Geliénde = Traufhohe als Héchstmaf der Héhe
baulicher Anlagen
(Definition TH : Schnittpunkt der Gebaudeaufenwand mit der Dachhaut)

Errichtung der Bebauung auf Bodenplatte: OK Bodenplatte mind. 0,50 m
tiber OK Gelénde (gilt im festgelegten Bereich der Gefahrenkarte
Hochwasser, Stand Juli 2009)

Errichtung der Bebauung mit Keller: Ausbildung einer
wasserundurchlassigen Wanne erforderlich (gilt im festgelegten Bereich der
Gefahrenkarte Hochwasser, Stand Juli 2009)

Fir die neue Bebauung sind Schallschutzma®nahmen passiver Art
durchzufiihren, das heilRt, ausreichend schalldichte AuRenwandbauteile bei
Wohngeb&uden, entsprechend DIN 4109, vorsehen. Weitere Malnahmen
sind geeignete Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung.

Schlafrdume sind auf die dem L&rm abgewandte Seite zu legen oder
zumindest auf einer abgewandten Seite bellftet werden. Ist dies nicht
mdglich, missen Schlafraume mit Schallddmmliftern ausgeriistet werden.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Larmpegelbereich | - Bereich MD8.3; MD8.4; MD8.5; MD8.6
mafgeblicher LarmauRenpegel bis 55 dB(A)

erforderliches SchallddmmmaR (erf. R'w,res) der AuRenbauteile bei
Wohnungen 30 dB

Larmpegelbereich Il - Bereich MD8.2

malgeblicher LarmauRenpegel 56 bis 60 dB(A)

erforderliches Schalldé@mmmal (erf. R'w,res) der Auenbauteile bei
Wohnungen 30 dB

Larmpegelbereich Ill - Bereich MD8.1

mafRgeblicher LarmauRenpegel 61 bis 65 dB(A)

erforderliches Schallddmmmal (erf. R'w,res) der AuRenbauteile bei
Wohnungen 35 dB

Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgelegt, es sind Einzel-
bzw. Doppelhduser zu errichten.

GemaR § 23 BauNVO werden innerhalb des Plangebietes Baufenster durch
Baugrenzen festgelegt. Innerhalb dieser Baufenster kénnen die Gebaude
entsprechend den gesetzlichen Richtlinien, wie den Vorschriften des § 6
BauO LSA, frei positioniert werden.Nebenanlagen, wie Garagen, diirfen als
Grenzbebauung ausgefiihrt werden.

Die Festsetzungen der Hohe und der Geschossigkeit der baulichen Anlagen
passt sich vorwiegend der vorhandenen Bebauung im Dorf an. Mit den
getroffenen Festsetzungen wird eine nachteilige Beeintrachtigung des
Ortsbildes verhindert.

Gestalterische Festsetzungen fiir MD 1bis MD 8

Die in den Gebieten MD 1 bis MD 8 vorhandenen Geb&ude und baulichen
Anlagen haben grundsatzlich Bestandsschutz.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung sowie Fassadenmaterial und Fassadenfarbgebung
einheitlich auszufihren.

Zulassig, ausschlieBlich flir Wohngebaude, sind folgende Dachformen:
Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdéacher mit einer Neigung von 20 bis
45 Grad.

Dachgauben diirfen 2/3 der gesamten Firstlénge nicht iberschreiten.
.Ruhige" Dachflachen tragen wesentlich zu einem qualitatvollen
stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Die Begrenzung der Breite der
Dachgauben reicht fiir die Belichtung des Dachraumes aus.

Fiir Nebengebaude geman § 14 BauNVO und Garagen entsprechend § 12
BauNVO gilt die Festsetzung, betreffend Dachform und Dachneigung, nicht.

Benachbarte Grenzgaragen und Doppelgaragen sind mit einheitlicher
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sowie Fassadenmaterial und
Fassadenfarbgebung auszufiihren. Damit wird ein einheitliches Bild in der
unmittelbaren Nachbarschaft gesichert.

Grundstiickseinfriedungen an der Grundstlicks-Einfahrtsseite und als
Abgrenzung zum o&ffentlichen StraRenraum der neuen StraRen durfen nicht
héher als 1,20 m sein. Zu bevorzugen sind hier Hecken (griine Einfriedung),

vvinemnae  (ima coruata)
Spitzahorn  (Acer platanoidgg
Rotblihende Kastanie (AeSCuh
Baumhasel (Corylus colurng
Apfeldorn (Crataegus x lavaje
Kaiserlinde (Tilia vulgaris Pal
Holléndische Linde (Tilia Vulga

Straucher

Hasel (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguineg
Weilkdorn (Crateagus monggq,
Pfaffenhiitchen (Euonymus ey
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera Xylos
Wildrosen (Rosa spec)
Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum
Wasserschneeball (VibumUm

Pflanzen zur Begriinung von Al
Selbstklimmer

Efeu (Hedera helix)
Kletterhortensie (Hydrangeg P
Wilder Wein (Parthenocissyg

Ranker

Pfeifenwinde (Aristolochia gy,
Waldrebe (Clematis alpina, o
Hopfen (Humulus lupulus)
GeiBblatt (Lonicera periclymeg,
Knéterich  (Polygonum aubetis
Kletterrosen (Rosa in Sorten)
Glyzinie (Wisteria sinensis)
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