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1. Allgemeine Angaben

Bezeichnung:

Standort:

Gemarkung:

Flur:

Flursticke:

Gesamtflache:

StraBenanschluss:

Plantrager:

Planungsburo:

~Am Anger*

Land Sachsen-Anhalt
Landkreis Bérde
Stadt Gréningen, Ortsteil GroBalsleben

GroBalsleben

736; 737; 738, 740; 741, 742; 743,
744;746; 751, 752; 753; 754; 755

30.165 m2

Uber StraBe ,Am Anger*

Stadt Groningen, Ortsteil GroBalsleben
Uber

Verbandsgemeinde ,Westliche Bérde*
MarktstraBe 7

39397 Grdningen

[IP Ingenieurblro Invest-Projekt GmbH
Westeregeln

Am Spielplatz 1

39448 Borde-Hakel

Projektnummer: 08/24

Bezeichnung: B-Plan ,,Am Anger" in GroBalsleben
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2. Planungsgrundlagen

\ 2.1. Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24.04.1993 (BGBI. | S. 466
Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S.769)
Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.08.2008 (GVBI. LSA S. 683)

\ 2.2. Uberpriifung des vorhandenen Flichennutzungsplanes

Die Stadt Groningen, Ortsteil GroBalsleben, verfligt Gber einen am 04.11.1992
durch das Regierungsprasidium Magdeburg genehmigten und in Kraft
getretenen Flachennutzungsplan (F-Plan).

Zu diesem Zeitpunkt war GroBalsleben noch eine eigenstandige Stadt.

In diesem F-Plan ist das fir den Bebauungsplan vorgesehene Gebiet als
Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Das B-Plan Gebiet ,Am Anger” soll aber,
entsprechend § 5 der Baunutzungsverordnung, als Dorfgebiet (MD)
ausgewiesen werden.

Entsprechend § 13a BauGB kdnnen Bebauungspléane der Innenentwicklung
(Wiedernutzbarmachung von Flachen) im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan,
der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.
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Deshalb hat die Stadt Gréningen mit Beschluss Nr. 337/46/09 vom 18.05.
2009 entschieden, den Flachennutzungsplan der Stadt Gréningen und ihrer
Ortsteile Uberarbeiten zu lassen.

Der Entwurf dieses neuen Flachennutzungsplanes liegt momentan den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Abgabe einer
Stellungnahme vor. In diesem Entwurf wurde das B-Plan-Gebiet nach § 1
Abs. 1 Nr. 2 der BauNVO als gemischte Bauflache (M) dargestellt.

Mit dieser allgemeinen Flachenausweisung behalt sich die Gemeinde die
konkrete Entscheidung Uber die Festsetzung der Baugebiete fir eine
verbindliche Bauleitplanung vor. Erst im Rahmen des Bebauungsplanes ist die
Ausweisung von Baugebieten planerisch sinnvoll und verfahrenstechnisch
erforderlich.

HINWEIS:
Der neue Flachennutzungsplan fir Gréningen und Ortsteile wurde mit
Wirkung vom 30.12.2009 rechtskraftig.

2.3.

Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches vom 21.12.2006
am 01.01.2007 wurde den Gemeinden die Mdglichkeit erdffnet,
Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufzustellen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen oder der Nachverdichtung im
Innenbereich dienen.

Diese Fakten treffen flr das B-Plan Gebiet zu.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere

Voraussetzungen zu prifen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m2 nicht Gberschreiten. Bei einer
Uberschreitung von 20.000 m?2 bis 70.000 m? ist eine Vorprifung nach
den Kriterien der Anlage 2 zu § 13a BauGB durchzufthren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das geman der
bundes — oder landesrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertréaglich-
keitsprufung erfoderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Européische Vogelschutzgebiete) muss ausgeschlossen werden
kdénnen.

Diese Voraussetzungen sind vorliegend gegeben.
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\ 2.4. Quellen und Kartengrundlage

- Flachennutzungsplan der Stadt GroBalsleben M 1 :5000
genehmigt am 04.11.1992 durch das
Regierungsprasidium Magdeburg

- Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt M1 :5000
Gréningen und ihrer Ortsteile vom September 2009

- Karte (Entwurf) des Amtes fiir Landwirtschatft, M1 :1000
Forsten und Flurneuordnung
vom 26.09.2007

- Digitale Grundlage des Amtes fur Landwirtschaft,
Forsten und Flurneuordnung
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3.

Planungsgegenstand

3.1,

Veranlassung des Bebauungsplanes

Der Stadtrat von Gréningen hat am 30.06.2008 beschlossen, fur das Gebiet
-Am Anger einen Bebauungsplan gemaB § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach §2 Abs.4,
aufzustellen.

Geplant ist die Ausweisung eines Dorfgebietes nach §5 BauNVO.

Im Jahr 2007 wurden auf dem B-Plan Gebiet mehrere Stallanlagen und
Scheunen der ehemaligen LPG Tierproduktion GroBalsleben (Rinderanlage)
abgebrochen.

Eine Sanierung der seit langem leerstehenden Gebaude war aufgrund des
Gesamtzustandes unwirtschaftlich, auBerdem gab es keine Nachnutzungs-
bzw. VerauBerungsmaglichkeit.

Fir das Plangebiet lauft ein Bodenordnungsverfahren mit dem Aktenzeichen:
BOV Nr. BO 2.285. Dabei soll eine Zusammenfihrung von Grund- und
Gebaudeeigentum erzielt werden.

GemaB §1 Abs.3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen,
,<sobald und soweit dies fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist und im 6ffentlichen Interesse liegt. Ein weiterer Grund besteht
darin, voraussehbare Konflikte zwischen der vorhandenen und geplanten
Bebauung in planungsrechtlich zulassiger Weise zu begrenzen. Z.B. sollte
man von vorn herein bertcksichtigen, dass in diesem Gebiet eine Ansiedlung
von Wohnbebauung nur unter Ricksichtnahme auf den vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieb mdéglich ist.

Durch die Ausweisung als Dorfgebiet kann dem Plangebiet eine neue und
zweckentsprechende Nutzung gegeben werden.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten
ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Somit besteht die Méglichkeit, an diesem Standort ein Gebiet zu entwickeln,
das der Verdichtung der Bebauung des Innenbereiches gerecht wird. Der
Ortsteil GroBalsleben der Stadt Gréningen bezweckt mit der Wiedernutzung,
der friiher von der LPG Tierproduktion genutzten Flache, zur funktionalen und
gestalterischen Verbesserung dieses Bereiches beizutragen. Auch die
Infrastruktur des Ortsteiles soll dadurch positiv beeinflusst werden.
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Besonderer Vorteil des Standortes ist, dass die Stadt Gréningen Eigentimerin
der momentan noch unbebauten Flachen, bis auf die Flache MD 2, ist. Die
Flache MD 2 ist in Privatbesitz.

Die Betriebsgemeinschaft llse, Herbst, Segger GbR méchte einen Teil der
unbebauten Flache k&uflich erwerben. Ein Teil der ausgewiesenen Flache
wurde zwischenzeitlich mit einem Feuerwehrgeratehaus bebaut.

Da das Wohnungsbaugebiet ,Siedlung Siid“ des Ortsteiles GroBalsleben mit
ca. 30 Bauplatzen ausgelastet ist, es aber noch immer Anfragen von
Bauwilligen gibt, soll ihnen an dem jetzt ausgewiesenen Standort die
Mdoglichkeit gegeben werden, Bauflachen fir den Wohnungsbau zu erwerben.
Die Umsetzung des Bebauungsplanes beinhaltet die Errichtung von ca. 6
Einfamilienhdusern, bzw. 3 Doppelhausern.

Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich etwas auBerhalb des Ortskerns,
jedoch in verkehrstechnisch glnstiger Lage.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flir die
stadtebauliche Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage far
weitere, zum Vollzug gemaB BauGB, erforderliche MaBnahmen.

3.2

Abgrenzung des Plangebietes

Lage:

Das Plangebiet befindet sich etwas auBerhalb des Ortskernes, jedoch in
zentraler Lage. Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindet sich
teilweise auch die angrenzende vorhandene Bebauung. Dabei handelt es sich
neben Wohnbebauung um eine Getreidelagerhalle der Betriebsgemeinschaft
llse, Herbst, Segger GbR und Gebaude des Auto-Center und
Abschleppdienstes Rzeppa.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache war bis zum Jahr 2007 mit Gebauden
und Stallanlagen der LPG Tierproduktion GroBalsleben bebaut.

Flursticke:

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung GroBalsleben, Flur 2 folgende
Flurstiicke:

736;737;738; 740; 741; 742; 743; 744; 746; 751; 752; 753; 754; 755

Gesamtflache: 30.165 m?2

Grundflachenzahl: 0,6 (laut § 17 BNV Obergrenze fur Dorfgebiet (MD))
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Grundflache: 18.099 m2

Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes umfasst nach § 9 Abs. 7 BauGB

ein Gebiet, das begrenzt wird

- im Westen durch den Korridor fir die geplante Ortsumgehung der L 24
(momentan Landwirtschaftsflache Ackerland)

- im Norden durch Wohnbauflachen

- im Osten durch Wohnh&user an der FabrikstraBBe

- im Suden durch die StraBe ,Am Anger®, als LandesstraBe L24 deklariert

Der Entwurf des Bebauungsplanes bertcksichtigt die im Umfeld vorhandenen
Nutzungen.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind durch die zeichnerische
Darstellung in  den Planungsunterlagen eindeutig und verbindlich
gekennzeichnet.

Darstellungen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches haben nur
nachrichtlichen Charakter.

3.3.

Planerische Ausgangssituation

a) Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gréningen, Ortsteil GroBalsleben, wurde
am 04.11.1992 durch das Regierungsprasidium Magdeburg genehmigt und in
Kraft gesetzt.

Im noch giltigen F-Plan ist die fliir den Bebauungsplan vorgesehene Flache
als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Da bis zum jetzigen Zeitpunkt aber
keine Gewerbeansiedlung erfolgte und in den kommenden Jahren
voraussichtlich auch keine gewerbliche Ansiedlung stattfinden wird, sollte die
Flache anders ausgewiesen werden, um eine andere Nutzung méglich zu
machen. Deshalb beschloss der Stadirat von Gréningen, den
Flachennutzungsplan kurzfristig Uberarbeiten zu lassen. Im jetzt vorliegenden,
noch nicht genehmigten, Entwurf des Uberarbeiteten Flachennutzungsplanes
vom September 2009 wurde der Bereich nérdlich der StraBe ,Am Anger” und
westlich der ,FabrikstraBe®, als gemischte Bauflache (M), entsprechend § 1
Abs. 1 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen.

HINWEIS:
Der neue Flachennutzungsplan fir Gréningen und Ortsteile wurde mit
Wirkung vom 30.12.2009 rechtskraftig.
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Die konkrete Ausweisung der Bauflache (M) als Baugebiet erfolgt in der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Der § 13a BauGB ermdglicht es den Gemeinden, Bebauungspldne der
Innenentwicklung (Wiedernutzbarmachung von Flachen) im beschleunigten
Verfahren aufzustellen.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan rechtskraftig gedndert oder erganzt ist.

Damit sind die gesetzlich festgelegten Voraussetzungen fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gegeben.

Das Gebiet ,Am Anger” soll entsprechend § 5 der Baunutzungsverordnung als
Dorfgebiet (MD) ausgewiesen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan bedarf keiner Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdérde.

b) Bebauungsplan

Ein verbindlicher Bauleitplan flir das gesamte B-Plan-Gebiet besteht nicht.

c) Landschaftsplan

Es gibt einen Landschaftsplan der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft
,aréningen®.

| 3.4.

Standortbedingungen

Charakteristik des Ortes

GroBalsleben ist eine ehemalige Kleinstadt, die heute ein Ortsteil der Stadt
Groningen ist. Gréningen gehért der Verwaltungsgemeinschaft ,Westliche
Borde” an (seit dem 01.01.2010 Verbandsgemeinde ,Westliche Bérde®) und
liegt im Landkreis Bérde. Landschaftlich wird GroBalsleben der Magdeburger
Bdrde zugeordnet.

Der Ort ist Uber die LandesstraBe 24 von Oschersleben und Gréningen aus zu
erreichen. Uber diese beiden Orte besteht auch Anschluss an das
BundesstraBennetz. Im 5 km entfernten Groningen kann man auf die
BundesstraBe 81 fahren. Uber diese StraBe kann man die Landeshauptstadt
Magdeburg und den Harz sehr gut erreichen.

Projektnummer:  08/24 Bezeichnung: B-Plan ,,Am Anger" in GroBalsleben 10



IIP GmbH Westeregeln — Ingenieurbiiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln /
//

Am Spielplatz 1, 39448 Westeregeln
Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355

Die Anschliisse zu den Autobahnen A2 und A14 sind ca. 25 km entfernt.
Damit ist GroBalsleben verkehrstechnisch gut an das Uberregionale
StraBennetz angebunden.

Die nachsten Bahnstationen befinden sich in Krottorf, Oschersleben und
Halberstadt.

Die Gemarkung GroBalsleben umfasst eine Flache von 1.125 ha. Im Ortsteil
GroBalsleben wohnen ca. 880 Einwohner.

GroBalsleben ist in eine Ober- und eine Unterstadt gegliedert, die einen
Hoéhenunterschied von 10 bis 15 m aufweisen. Verursacht wird dieser
Hoéhenunterschied durch das Steilufer eines historischen Armes der Bode, die
bis ins 10. Jahrhundert an dieser Stelle floss. StraBennamen wie z.B.
WasserstraBBe zeugen noch heute davon.

Offentliche Einrichtungen

In GroBalsleben gibt es die Kindertagesstatte ,Wichtelstiibchen“ und eine freie
Grundschule nach dem Konzept von Maria Montessori. Die nachste Grund-
und Sekundarschule befindet sich in Gréningen, das am nachsten gelegene
Gymnasium in Oschersleben (ca. 5 km entfernt).

GroBalsleben hat ein schénes Freibad und das Stadion am Pappelwald

(Sportplatz). AuBerdem gibt es ein Schitzenhaus mit SchieBstand und einen
Stadtsaal fUr diverse Veranstaltungen.

Ortsansdssige Firmen

Der Ortsteil GroBalsleben ist hauptsachlich landwirtschaftlich gepragt. Es gibt
drei Landwirtschaftsbetriebe:

- Agrar GmbH GroBalsleben
- Milchviehbetrieb Linenborg
- Betriebsgemeinschaft llse-Herbst-Segger GbR

Weitere ortsansassige Betriebe sind:

- Morgenstern Bedachungs GmbH

- Spedition Rosenberg

- Schemmel-Transporte

- Fensterbau GroBalsleben

- Landhaus ,Andres"

- Auto-Center und Abschleppdienst Rzeppa
- Funkanlagen — Kerstner

- Ingenieurbiro Olaf Kihn

- Friseur
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Der unmittelbare Standort

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage, etwas auBerhalb des
Ortskerns  von GroBalsleben. Im Geltungsbereich erfasst sind die
angrenzenden vorhandenen Bebauungen, wie z.B. die Getreidelagerhalle der
llse-Herbst-Segger GbR, die Gebdude des  Auto-Center und
Abschleppdienstes Rzeppa und Wohnbebauungen.

Die Ausweisung als Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO lasst die gleichwertige
Nutzungsmdglichkeit fir Wohnen, Handwerk und Gewerbe, sowie
landwirtschaftliche Betriebe zu, ohne von einem bestimmten prozentualen
Mischverhaltnis der zuldssigen Nutzungsarten auszugehen.

Der gleichzeitigen Absicherung landwirtschaftlicher Betriebe in ihrem Bestand
und in ihren Entwicklungsméglichkeiten ist Rechnung zu tragen.

An dieser Stelle sollte man darauf hinweisen, dass es zu einem
immissionsschutzrechtlichen Konflikt zwischen der geplanten Wohnbebauung
und dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb, der Betriebsgemeinschaft
llse-Herbst-Segger GbR, kommen kénnte. Der Landwirtschaftsbetrieb besitzt
und nutzt auf dem Gelande eine Getreidelagerhalle. Darauf ist, in Bezug auf
die Bestandserhaltung des Betriebes, vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Allerdings sind sudlich und &stlich der Getreidelagerhalle dieses
Landwirtschaftsbetriebes momentan auch schon  Wohnbebauungen
vorhanden. Somit handelt es sich um eine bereits vorgefundene
Gemengelage von Wohnen und Landwirtschaft, typisch fir ein Dorfgebiet.

Angaben zur Nutzung der Getreidelagerhalle der llse-Herbst-Segger GbR

Die im Plangebiet vorhandene Getreidelagerhalle wird, wie der Name schon
aussagt, zur Einlagerung von Getreide genutzt.

Man muss davon ausgehen, dass von der vorhandenen Getreidelagerhalle
dieses landwirtschaftlichen Betriebes, besonders wahrend der Erntezeit,
Staub- und Larmbelastigungen ausgehen kénnen.

Die Erntezeit umfasst, nach Angabe der Landwirte, einen Zeitraum von 6
Wochen in den Monaten Juli und August. Wahrend dieser Zeit wird das
Getreide in der Lagerhalle eingelagert. Von mittags 12.00 Uhr bis 22.00 Uhr
kénnen stindlich zwei Fahrzeuge zur Entladung des Getreides kommen.
Teilweise wird in der Erntezeit auch in den Nachtstunden Getreide entladen.
Wahrend dieser Zeit arbeitet ein Radlader am Standort. Der Getreidetransport
innerhalb der Lagerhalle erfolgt durch Férderbander.

Das Geblase zur Kihlung und Trocknung des Getreides lauft von 18.00 Uhr
bis 22.00 Uhr.

Die Auslagerung des Getreides erfolgt sukzessive (allmahlich, nach Bedarf).
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Im Normalbetrieb finden auf dem Gelande nur tagsiber Transportprozesse
mit Traktoren statt. Der Fahrverkehr beschrankt sich im Wesentlichen auf das
An- und Abkoppeln von Maschinen und Geraten (Hanger, Pflug, Drillmaschine
USW.).

Erwahnen sollte man auch die Firma Auto-Center und Abschleppdienst
Rzeppa, die ebenfalls in diesem Gebiet ihren Firmensitz hat.
Larmbelastigungen sind von dieser Firma nicht zu erwarten.

Von der freiwiligen Feuerwehr, fur die auf diesem Gelande ein neues
Feuerwehrgeratehaus  errichtet ~ wurde,  werden  nur  teilweise
Gerauschemissionen durch Ubungstatigkeiten ausgehen. Diese Ubungen
finden generell nur am Tage statt.
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4.

Planinhalt

| 4.1,

Planungsziel

Zweck des Bebauungsplanes ist es, die raumliche und bauliche Entwicklung
des Ortsteiles GroBalsleben zu lenken und zu leiten. Ziel dabei ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung, die sich aus allgemeinen und
offentlichen Interessen ableitet.

Das B-Plan Gebiet ist nach der Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet
ausgewiesen. Von Bedeutung ist dieser Gebietstyp bei der Uberplanung
bestehender dorflicher Bereiche.

Dorfgebiete dienen dem Schutz land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, die
einzig in diesem Gebietstyp zulassig sind. Das mégliche Nebeneinander von
Landwirtschaft, Wohngebauden und Gewerbebetrieben spiegelt die Vielfalt
des doérflichen Lebens wider, wobei auf die Belange Iland- und
forstwirtschaftlicher Betriebe vorrangig Ricksicht zu nehmen ist.

Dorfgebiete kdnnen nur festgesetzt werden, wenn landwirtschaftliche Betriebe
in dem Gebiet vorhanden sind, oder berechtigte Annahmen bestehen, dass
sich landwirtschaftliche Betriebe (wieder) ansiedeln.

Mit der Betriebsgemeinschaft llse, Herbst, Segger GbR befindet sich im
Geltungsbereich des B-Planes ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Mit dem Bebauungsplan soll der Konflikt zwischen der vorhandenen und
geplanten Wohnbebauung und dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb
in planungsrechtlich zuldssiger Weise begrenzt werden, so dass eine
Ansiedlung neuer Wohngeb&ude und der Bestand von Wohnbebauung unter
Rucksichthahme auf den landwirtschaftlichen Betrieb méglich ist.

Mit der Ausdehnung des Geltungsbereiches auf die angrenzenden
Bebauungen wird der vorhandenen Gemengelage von landwirtschaftlichem
Betrieb und vorhandener Wohnbebauung Rechnung getragen, die Anlass fir
eine stadtebauliche Ordnung ist. Gleichzeitig erfolgt die Standortsicherung des
landwirtschaftlichen Betriebes im Verhélinis zur vorhandenen und zukinftigen
Wohnbebauung.

Durch die bestehende landwirtschaftliche Betriebsstatte und die sldlich
angrenzende LandesstraBe 24 treten Gerauschemissionen auf, die
nachteilige Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung haben kénnten.
Besonders wichtig ist der Schallschutz im Wohnungsbau, da die Wohnung
dem Menschen sowohl zur Entspannung und zum Ausruhen dient, als auch
den hauslichen Bereich gegentiber den Nachbarn abschirmt.

Projektnummer:  08/24 Bezeichnung: B-Plan ,,Am Anger" in GroBalsleben 14




IIP GmbH Westeregeln — Ingenieurbiiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln /
//

Am Spielplatz 1, 39448 Westeregeln
Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355

Fir die Errichtung des, im Jahr 2010 fertiggestellten, Feuerwehrgeratehauses
wurde im B-Plangebiet eine Flache fir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5
BauGB) festgesetzt. Die gesonderte Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen
ist immer dann erforderlich, wenn die Anlage infolge gréBerer
Flacheninanspruchnahme bzw. der von ihr ausgehenden Stérungen einer
besonderen Planung bedarf.

Die Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” grenzt westlich an die Flache des
Landwirtschaftsbetriebes llse-Herbst-Segger GbR und an die Flache des
Auto-Center und Abschleppdienstes Rzeppa an. Sidliche Abgrenzung bildet
die StraBe ,Am Anger®, die gleichzeitig als LandesstraBe 24 ausgewiesen ist.
Westlich und nérdlich sind neue Wohnbebauungen geplant.

Vorteile dieses Standortes sind die verkehrsglinstige Lage an der Strae ,Am
Anger“ und die Verfligbarkeit von Grund und Boden.

Der Betrieb eines Feuerwehrgeratehauses unterliegt vielfaltigen gesetzlichen
Bestimmungen und sonstigen Normen, die den Aspekt Abfall, Abwasser,
Emissionen regeln.

| 4.2,

Konfliktbewaltigung

Wird im Rahmen einer Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der
Baunutzungsverordnung ein Baugebiet ausgewiesen, so erwartet der Nutzer
die Einhaltung gesetzlich vorgegebener Richtwerte. Leider kann dieser
Erwartungshaltung nicht immer entsprochen werden.

Auch bei diesem Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch Larm
unterschiedlicher Herkunft. Zum einen liegt das ,Dorfgebiet® an der
LandesstraBe 24 (Verkehrslarm), zum anderen ist ein landwirtschaftlicher
Betrieb, die llse-Herbst-Segger GbR, in unmittelbarer Nahe angesiedelt.

Die Richtwerte nach TA-Larm betragen fur Dorfgebiete tags von 6.00 bis
22.00 Uhr 60 dB(A). Nachts, in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr, betragen sie
45 dB(A).

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 werden ebenfalls schallschutztechnische
Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung vorgegeben. Hier sind in
Dorfgebieten tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) vorgesehen.

Die Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte st
winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu
erflllen.
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In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die
Orientierungswerte der TA-Larm und der DIN 18005 aber oft nicht einhalten.

Diese Situation trifft auch bei der vorliegenden Bauleitplanung des
Dorfgebietes ,Am Anger“ zu.

Entsprechend Definition der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen
Dorfgebiete vorrangig der Aufnahme von landwirtschaftlichen Betrieben. Die
anderen Nutzungsarten, u.a. Wohnen und nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe, haben hierauf Ricksicht zu nehmen.

Die Nachbarschaft von Wohnbebauung und landwirtschaftlichem Betrieb ist
jedoch haufig problematisch. Zwar ist die Schwelle der Unzumutbarkeit im
Vergleich zu Wohngebieten deutlich heraufgesetzt, doch werden gerade im
dorflichen Bereich hieriiber immer wieder Rechtsstreitigkeiten ausgetragen.

Der konkrete Stérungsgrad bestimmt sich dabei vor allem nach der
landwirtschaftlichen Pragung des Ortes. Das heiBt, je weniger
landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, desto geringere Stérungen sind
der Wohnnutzung zumutbar.

Damit koénnen insbesondere Entwicklungsmdglichkeiten fir vorhandene
landwirtschaftliche Betriebe bzw. Neuansiedlungen erschwert werden.
Verstarkt wird dies durch die zu beobachtende Zunahme von Wohnnutzungen
in Dorfern.

Um den Konflikt der erhdhten Gerduschpegel wahrend der Erntezeit im
Zusammenhang mit der geplanten Wohnbebauung zu begrenzen, wurde
schon im Vorfeld die Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr® als Pufferzone
zwischen den landwirtschaftlichen Betrieb (Getreidelagerhalle) und die
geplante Wohnbebauung gelegt. Zusatzlich wird entlang der Zufahrt zur
Getreidelagerhalle ein 3 Meter breiter, bepflanzter Grinstreifen zwischen dem
landwirtschaftlichen Betrieb und der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr®
angeordnet.

In der Rechtssprechung ist anerkannt, dass sich die Konfliktsituation zu
Lasten eines landwirtschaftlichen Betriebes durch neu heranrlickende
Wohnbebauung nicht verschlechtert, wenn er bereits auf vorhandene
Wohnbebauung gleichermaBen Ricksicht nehmen muss. Dies gilt nach
Rechtsprechung des OVG Lineburg nicht nur bei Erteilung von
Baugenehmigungen, sondern auch in der Bauleitplanung (Urteil vom
29.07.2004 — 1 MN 142/04-).

Im vorliegenden Fall muss die llse-Herbst-Segger GbR auch schon momentan
auf angrenzende Wohnbebauung Rdicksicht nehmen. Sowohl in der
angrenzenden FabrikstraBBe, als auch im ausgewiesenen vorhandenen MD 6
befinden sich Wohngebaude.
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Des Weiteren mussen die StraBenverkehrsgerdausche auf der L24, Abschnitt
~Am Anger, bei der Betrachtung der Larmimmissionssituation bertcksichtigt
werden. Hier sollten die vom Landesbetrieb Bau Magdeburg durchgeflhrten
Verkehrszahlungen herangezogen werden.

Um genaue Werte der vorhandenen Gerausch-Immissionen zu erhalten,
wurde eine larmtechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Dabei sollten
sowohl die vom landwirtschaftlichen Betrieb ausgehenden Larmbelastungen,
die Verkehrsgerausche der L24 und die zu erwartenden Gerduschemissionen
der freiwilligen Feuerwehr bertcksichtigt werden.

Im Ergebnis dieser larmtechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass die
Grenzwertlberschreitungen nicht auf den bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb und die freiwillige Feuerwehr, sondern auf die Verkehrsbelastung
durch die angrenzende LandesstraBe 24 zuriickzufiihren sind.

Demzufolge wurde die sudliche Baugrenze des Gebietes MD8 mit 9 m
festgesetzt.

Die trotzdem noch auftretenden geringfiigigen Grenzwertliberschreitungen
missen durch geeignete LarmschutzmaBnahmen eingedammt werden.
Aktiver Larmschutz, Schallschutzwande oder —waélle, sind in jedem Fall nicht
zu empfehlen, da die  wirtschaftliche Abwagung zwischen
Larmminderungseffekt und Kostenaufwand diese MaBnahmen nicht
rechtfertigt.

ANMERKUNG:

AuBerdem wurde festgestellt, dass die Gerauschemissionen der
Getreidelagerhalle, die durch den momentanen Betrieb des Ventilators in der
Zeit der Korntrocknung verursacht werden kdnnen, durch relativ leicht und
kostengunstig umsetzbare SchallschutzmaBnahmen deutlich reduziert werden
konnen. Bisher wird die erforderliche Trocknungsluft tber eine relativ groB3e
Offnung in der Holztiir zugefiihrt. Durch diese Offnung erfolgt die
ungehinderte Gerauschabstrahlung in das geplante B-Plan Gebiet. Weiterhin
muss das Blechdach, wegen der geringen Dammwirkung, als bedeutende
Gerauschquelle definiert werden.

SchallminderungsmaBnahmen bestehen in einer Verdnderung der
LuftzufGhrung. Diese koénnte idealerweise durch einen Uber das Dach
gefihrten gekrimmten Kanal erfolgen, der erforderlichenfalls mit
Kulissenschalldampfer versehen werden konnte. Gleichzeitig konnte das Dach
durch eine Unterschalung gedammt werden und die Offnung in der Tar
geschlossen bleiben.
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FOr die neue Bebauung sind SchallschutzmaBnahmen passiver Art
durchzuflhren, das heiBt, ausreichend schalldichte AuBenwandbauteile bei
Wohngebauden, entsprechend DIN 4109, vorsehen. Weitere MaBnahmen
sind geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung.

So sollten Schlafriume vorsorglich auf die dem Larm abgewandte Seite
gelegt werden oder zumindest auf einer abgewandten Seite bellftet werden
kénnen. Ist dies nicht méglich, missen Schlafraume mit Schalldammliftern
ausgerustet werden.

Nahere Angaben zur Umsetzung des Schallschutzes werden im Punkt 4.3.8. —
Festsetzungen zum Schallschutz gemacht!

4.3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Fir das gesamte B-Plan-Gebiet wird folgende Art der baulichen Nutzung
festgesetzt:

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben, ohne von einem bestimmten
prozentualen Mischverhéltnis der zulassigen Nutzungsarten auszugehen.
Jedoch ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe,
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten, vorrangig Rulcksicht zu
nehmen.

Innerhalb des Plangebietes werden verschiedene Baufenster festgelegt. Die
Baufenster erhalten unterschiedliche, nachfolgend aufgeflhrte,
planungsrechtliche Festsetzungen.

Fur alle Baufenster mit bestehender Bebauung gilt, dass die bestehende
Bebauung Bestandsschutz hat!
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4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen MD 1

Baufenster mit bestehender Bebauung.

Art der baulichen Nutzung:

- Zulassig sind Kleinsiedlungen einschlieBlich  Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;

- sonstige Wohngebaude.

FOr das MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 2 Vollgeschosse

TH 8,00 m lGiber OK Gelande = Traufhdhe als HéchstmaB der Héhe baulicher
Anlagen

(Definition TH : Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Dachhaut)

Flr das Baufenster wird eine offene Bauweise festgelegt.

Planungsrechtliche Festsetzungen MD 2

Baufenster flr geplante Bebauung.

Art der baulichen Nutzung:

- Zulassig sind Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;

- sonstige Wohngebaude.

FOr das MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 2 Vollgeschosse

TH 8,00 m Giber OK Gelande = Traufhéhe als HochstmaB der Héhe baulicher
Anlagen

(Definition TH : Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Dachhaut)

Flr das Baufenster wird eine offene Bauweise festgelegt.

Planungsrechtliche Festsetzungen MD 3

Baufenster mit bestehender Bebauung.

Projektnummer:  08/24 Bezeichnung: B-Plan ,,Am Anger" in GroBalsleben 19



IIP GmbH Westeregeln — Ingenieurbiiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln /
//

Am Spielplatz 1, 39448 Westeregeln
Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355

4.3.4.

4.3.5.

Art der baulichen Nutzung:

- Zulassig sind Kleinsiedlungen einschlieBlich  Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;

- sonstige Wohngebaude.

FOr das MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 2 Vollgeschosse

TH 8,00 m Giber OK Gelande = Traufhéhe als HochstmaB der Héhe baulicher
Anlagen
(Definition TH : Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Dachhaut)

Flr das Baufenster wird eine offene Bauweise festgelegt.

Planungsrechtliche Festsetzungen MD 4
Baufenster mit bestehender Bebauung.

Art der baulichen Nutzung:

- Zulassig sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe; sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebietes dienende Handwerksbetriebe und
die dazugehdérigen Wohnungen und Wohngebaude (Betriebsleiter-
wohnungen).

FOr das MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt.

TH 5,00 m Giber OK Gelédnde = Traufhdhe als Hochstmaf der H6he baulicher
Anlagen
(Definition TH : Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Dachhaut)

Flr das Baufenster wird eine offene Bauweise festgelegt.

HINWEIS: Das ansassige Unternehmen wird in seiner Standortsicherung und
—entwicklung nicht eingeschréankt.

Planungsrechtliche Festsetzungen MD 5
Baufenster mit bestehender Bebauung.
Art der baulichen Nutzung:

- Zulassig sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude.
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4.3.6.

4.3.7.

FiOr das MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt.

TH 7,00 m Giber OK Gelande = Traufhdhe als HéchstmaB der Héhe baulicher
Anlagen

(Definition TH : Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Dachhaut)

Flr das Baufenster wird eine offene Bauweise festgelegt.

HINWEIS fiir das bestehende Ventilatorgebdude an der Getreidelagerhalle im
Plangebiet MD5

SchallminderungsmaBnahmen bestehen in einer Verdnderung der
Luftzufihrung. Diese soll idealerweise durch einen Uber das Dach geflihrten
gekrimmten Kanal erfolgen, der mit einem Kulissenschalldampfer versehen
werden muss. Gleichzeitig sollte das Dach durch eine Unterschalung
gedammt und die Offnung in der TUr geschlossen werden.

HINWEIS: Das ansassige Unternehmen wird in seiner Standortsicherung und
—entwicklung nicht eingeschrankt.

Planungsrechtliche Festsetzungen MD 6

Baufenster mit bestehender Bebauung.

Art der baulichen Nutzung:

- Zulassig sind Kleinsiedlungen einschlieBlich  Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;

- sonstige Wohngebaude.

FiOr das MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 2 Vollgeschosse

TH 7,00 m Giber OK Gelande = Traufh6éhe als HéchstmaB der Héhe baulicher
Anlagen

(Definition TH : Schnittpunkt der Geb&udeauBenwand mit der Dachhaut)

Flr das Baufenster wird eine offene Bauweise festgelegt.

Planungsrechtliche Festsetzungen MD 7
Baufenster mit geplanter Bebauung fir den Gemeinbedarf.

Art der baulichen Nutzung:
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4.3.8.

- Zulassig ist die Errichtung eines Feuerwehrgebaudes, einschlieBlich
erforderlicher Nebengebaude.

FOr das MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 1 Vollgeschoss

TH 5,00 m Gber OK Gelande = Traufhéhe als HochstmaB der Héhe baulicher
Anlagen
(Definition TH : Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Dachhaut)

Flr das Baufenster wird eine offene Bauweise festgelegt.

Planungsrechtliche Festsetzungen MD 8
Baufenster fir geplante Bebauung.

Art der baulichen Nutzung:

- Zulassig sind Kleinsiedlungen einschlieBlich  Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;

- sonstige Wohngebéaude;

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.

FOr das MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 1 Vollgeschoss

TH 5,00 m Gber OK Gelande = Traufhéhe als HochstmaB der Héhe baulicher
Anlagen
(Definition TH : Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Dachhaut)

Errichtung der Bebauung auf Bodenplatte: OK Bodenplatte mind. 0,50 m Uber
OK Gelande (gilt im festgelegten Bereich der Gefahrenkarte Hochwasser,
Stand Juli 2009)

Errichtung der Bebauung mit Keller: Ausbildung einer wasserundurchlassigen
Wanne erforderlich (gilt im festgelegten Bereich der Gefahrenkarte
Hochwasser, Stand Juli 2009)

Fir die neue Bebauung sind SchallschutzmaBnahmen passiver Art
durchzuflhren, das heiBt, ausreichend schalldichte AuBenwandbauteile bei
Wohngebauden, entsprechend DIN 4109, vorsehen. Weitere MaBnahmen
sind geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung.
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Schlafraume sind auf die dem Larm abgewandte Seite zu legen oder
zumindest auf einer abgewandten Seite bellftet werden. Ist dies nicht
moglich, missen Schlafrdume mit Schallddmmldftern ausgeristet werden.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Larmpegelbereich | - Bereich MD8.3; MD8.4; MD8.5; MD8.6
maBgeblicher LarmauBenpegel bis 55 dB(A)

erforderliches SchallddmmmaB (erf. R'wres) der AuBenbauteile bei
Wohnungen 30 dB

Larmpegelbereich Il - Bereich MD8.2

mafBgeblicher LarmauBenpegel 56 bis 60 dB(A)

erforderliches SchallddmmmaB (erf. R’wres) der AuBenbauteile bei
Wohnungen 30 dB

Larmpegelbereich lll - Bereich MD8.1

maBgeblicher LarmauBenpegel 61 bis 65 dB(A)

erforderliches SchallddmmmaB (erf. R'wres) der AuBenbauteile bei
Wohnungen 35 dB

Flr das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgelegt, es sind Einzel-
bzw. Doppelhauser zu errichten.

GemaB § 23 BauNVO werden innerhalb des Plangebietes Baufenster durch
Baugrenzen festgelegt. Innerhalb dieser Baufenster kénnen die Gebaude
entsprechend den gesetzlichen Richtlinien, wie den Vorschriften des § 6
BauO LSA, frei positioniert werden. Nebenanlagen, wie Garagen, dirfen als
Grenzbebauung ausgefihrt werden.

Die Festsetzungen der H6he und der Geschossigkeit der baulichen Anlagen
passt sich vorwiegend der vorhandenen Bebauung im Ortsteil GroBalsleben
an. Mit den getroffenen Festsetzungen wird eine nachteilige Beeintrachtigung
des Ortsbildes verhindert.

Festsetzungen fiir die Umsetzung des Schallschutzes im B-Plan

1. Erlauterung und Beurteilung der Ergebnisse der Gerauschprognose

Die hier vorliegende Gerauschprognose wurde hinsichtlich der verwendeten
Emissionsdaten konservativ, d.h. mit dem jeweiligen Pessimum, gerechnet.

Fir Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) wird in der DIN 18005 der
Orientierungswert fiir den Beurteilungszeitraum Tag mit 60 dB(A) angegeben.
Fir den Beurteilungszeitraum Nacht werden 2 Orientierungswerte mit 45
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dB(A) und 50 dB(A) genannt. Der héhere Wert von 50 dB(A) ist flr die hier
durchzufihrende Bewertung heranzuziehen, weil der Beurteilungspegel (Lr,A)
dominant durch Verkehrsgerausche verursacht wird.

1.1 Immissionsortekarte und Ergebnistabelle

Die Anordnung der mafBgeblichen Immissionsorte und die dort in den
einzelnen Geschossen auftretenden Beurteilungspegel (Lr,A) in den
Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht kénnen aus der Immissionsortekarte
in Verbindung mit der Ergebnistabelle entnommen werden. Die maBgeblichen
Immissionsorte wurden jeweils auf den Baugrenzen positioniert.

Die Immisonsortekarte (Seite 15) und die Ergebnistabelle (Seite 16) des
Gutachtens werden Bestandteil der Festsetzungen des Schallschutzes im B-
Plan.

1.2 Ergebnisse: B-Plan

Die Isophonenkarte fiir die Ebene Erdgeschoss (EG) zeigt fir den
Beurteilungszeitraum Tag im B-Plan-Bereich Beurteilungspegel (Lr,A)
zwischen 43,6 und 62,2 dB(A).

Der Orientierungswert nach DIN 18005 mit 60 dB(A) wird zum Teil
Uberschritten.

Die Isophonenkarte flir die Ebene Erdgeschoss (EG) zeigt fir den
Beurteilungszeitraum Nacht im B-Plan-Bereich Beurteilungspegel (Lr,A)
zwischen 36,3 dB(A) und 55,5 dB(A).

Der Orientierungswert nach DIN 18005 mit 50 dB(A) wird zum Teil
Uberschritten.

Die Ergebnisse zeigen, dass vor allem fir die Wohnnutzung der Gebaude
SchallschutzmaBnahmen aktiver Art z.B. durch den Bau einer
Schallschutzwand oder passiver Art, d.h. an den AuBenbauteilen zur
Luftschallddmmung durchgefihrt werden mussen.

2. SchallschutzmaBnahmen
2.1 Schallschutzwand

Durch die Errichtung einer Schallschutzwand kénnen die Beurteilungspegel

verringert werden. Die Okonomische Abwagung zwischen
Larmminderungseffekt und Investitionshéhe rechtfertigt u.E. diese MaBnahme
nicht.
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2.2 SchallschutzmaBnahmen am Immissionsort nach DIN 4109 u. VDI
2719

SchallschutzmaBnahmen passiver Art am Immissionsort umfassen:

e den eigentlichen baulichen Schallschutz durch Verbesserung der
Gebdudedammung,

e die Orientierung der Nutzungen innerhalb der Wohngebaude und
die abschirmende Ausbildung oder Nutzung von Gebaudeteilen

Auf die Grenzen des baulichen Schallschutzes wird an dieser Stelle
hingewiesen: Der AuBenwohnraum bleibt ungeschitzt. Schallschutzfenster als
vorrangiger Typ des baulichen Schallschutzes gegen AuBengerdusche sind
von hoher Wirksamkeit bei geringen Kosten. Sie werden deshalb sowohl beim
Verkehrswegeneubau nach der Verkehrslarmschutzverordnung als auch
gleichrangig mit aktiven MaBnahmen bei der La&rmsanierung eingesetzt.
Hinweise fur die Mindestanforderungen des baulichen Schallschutzes gegen
Quellen innerhalb und auBerhalb von Gebduden gibt die DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau.

2.2.1 Léarmschutz durch Orientierung der Nutzungen

Schallschutz innerhalb von Wohngebauden hat insbesondere zum Ziel,
sensible Nutzungen wie Schlaf- und Wohnrdume den quellenabgewandten
Fassaden zuzuordnen. So lassen sich z.B. durch geschlossene
Blockrandbebauung wie in Grinderzeitbauten Innenhbfe mit
Immissionspegeln schaffen, die auch an hochbelasteten StraBen ein fast
ungestértes Schlafen ermdglichen [(Minderungen von 30 dB(A) bis 35 dB(A)].

2.2.2 Larmpegelbereiche

In Nummer 5.1 der DIN 4109 heiB3t es zu den Larmpegelbereichen:

.FUr die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen gegeniber AuBenlarm werden verschiedene
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu
erwartenden ,maBgeblichen AuBenlarmpegel® (siehe Abschnitt 5.5 des
Gutachtens) zuzuordnen sind.”

Die AuBenlarmpegel wurden durch die vorliegende Gerauschprognose
ermittelt und fir die jeweiligen maBgeblichen Immissionsorte und Geschosse
in Tabelle ,Ergebnis der Gerauschprognose*” dargestellt.

2.2.3 Anforderungen an AuBenbauteile

In Nummer 5.2 der DIN 4109 werden die Anforderungen an AuBenbauteile
unter Berlcksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen
formuliert. Hier heiBt es:

,FUr AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen — bei Wohnungen mit Ausnahme
von Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen — sind unter Berlcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in Tabelle 8
aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
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Bei AuBenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher
Schallddammung bestehen, gelten die Anforderungen nach Tabelle 8 an das
aus den einzelnen Schallddmm-MaBen der Teilflachen berechnete
resultierende Schallddmm-MaB R’y es. Die erforderlichen Schallddmm-MaBe
sind in Abhéangigkeit vom Verhéltnis der gesamten AuBenflache eines
Raumes Sw.r) zur Grundflache des Raumes SG nach Tabelle 9 zu erhdéhen
oder zu mindern. Fir Wohngebaude mit Gblichen Raumhéhen von etwa 2,5 m
und Raumtiefen von etwa 4,5 m oder mehr darf ohne besonderen Nachweis
ein Korrekturwert von -2 dB herangezogen werden.*

+Auf AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle
orientiert sind, sind grundsatzlich die Anforderungen der Tabelle 8 jeweils
separat anzuwenden.

Fir Rdume in Wohngebauden mit

Ublicher Raumhdéhe von etwa 2,5 m

Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr

10 % bis 60 % Fensteranteil,

gelten die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaB erf. R’y res
als erfillt, wenn die in Tabelle 10 angegebenen Schallddmm-MaBe R’y g fir

die Wand und R'yg fur das Fenster erf. Ry s jeweils einzeln eingehalten
werden.)

»5) Berechnung des resultierenden Schalldamm-MaB erf. R’y res Siehe Beiblatt
1 zu DIN 4109/11.89, Abschnitte 11 und 12.”

Tabelle : Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (in DIN 4109 Tabelle
8)

Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsrdume in
. Wohnungen,
Ubernachtungsrdume
in Beherbergungs-
"MaBgeblicher Bettenradume in statten,
LarmauBen- |Krankenstationen und| Unterrichtsraume und Bi]roréume1) und
Larmpegel- pegel Sanatorien &hnliches hnliches
Zeile | bereich dB(A) erf.R'wres des AuBenbauteils in dB |
1 I bis 55 35 30 -
56 bis
2 Il 60 35 30 30
61 bis
3 11 65 40 35 30
66 bis
4 v 70 45 40 35
71 bis
5 V 75 50 45 40
76 bis
6 VI 80 3 50 45
7 Vil > 80 3 3 50

1) An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund értlicher Gegebenheiten festzulegen.

Hinweis: Die hier abgebildeten Daten sind in der DIN 4109 zu Uberprifen!
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2.2.4 Anforderungen an Decken und D&cher

Die Anforderungen an Decken und Dacher werden in Nummer 5.3 der DIN
4109 beschrieben. Hier heiBt es:,Fir Decken von Aufenthaltsrdumen, die
zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden, sowie fur Dacher und
Dachschragen gelten die Anforderungen an die Luftschallddmmung fir
AuBenbauteile nach Tabelle 8.

Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbéden sind
die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erflllen. Die
Anforderungen gelten als erflllt, wenn dass Schallddmm-MaB der Decke
allein um nicht mehr als 10 dB unter dem erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaB R’y es liegt.”

2.2.5 Einfluss von Liftungseinrichtungen und /oder Rolladenkésten
In Nummer 5.4 der DIN 4109 wird der Einfluss von Liftungseinrichtungen und
/oder Rolladenkasten beschrieben. Hier heiBt es:

.Bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm sind
nur voll wirksam, wenn die Fenster und Tdren bei der Larmeinwirkung
geschlossen bleiben und die geforderte Luftschalldammung durch zusétzliche
Liftungseinrichtungen/Rolladenkéasten nicht verringert wird.

Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-MaBes sind zur
vorUbergehenden LUftung vorgesehene Einrichtungen (z.B. Liftungsfligel,
und —klappen) im geschlossenem Zustand, zur dauernden Luftung
vorgesehene Einrichtungen (z.B. schallgeddmmte LUftungséffnungen, auch
mit mechanischem Antrieb) im Betriebszustand zu beriicksichtigen.®

2.2.6 Ermittlung des ,maBgeblichen AuBenldrmpegels*
Nach den Vorgaben aus Nummer 5.5 der DIN 4109 werden die maBgeblichen
AuBenlarmpegel in der Regel berechnet; es kann auch gemessen werden.
Hinsichtlich des Ansatzes von Minderungen werden in Nummer 5.5.1 der DIN
4109 unter der Uberschrift ,Allgemeines® folgende Anwendungshinweise
gegeben:
.FUr die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf
der ,maBgebliche AuBenlarmpegel“ ohne besonderen Nachweis

e Dei offener Bebauung um 5 dB(A)

e bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.*

2.2.7 SchallschutzmafBnahmen nach VDI 2719

Zusatzlich zu den Schallschutzanforderungen aus der DIN 4109 wird im
Zusammenhang mit der Umsetzung der zukinftigen Bauplanung auf die
Umsetzung der Forderung aus Pkt. 10 (Schallschutz und Liftung) der VDI
2719 verwiesen. Hier heiBt es in Punkt 10.2:
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»10.2 Luftung Uber Fensteréffnungen

Da die Schallddmmung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die
Fenster geschlossen sind, muB der Luftung von Aufenthaltsrdumen
besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Darauf ist bereits bei der
GrundriBplanung zu achten, Bild 9 (wird hier im Zitat nicht abgebildet). Da
Fenster in Spaltliftungsstellung nur ein bewertetes Schalldamm-MaB R,, von
ca. 15 dB erreichen, ist diese Luftungsart nur bei einem A-bewerteten
AuBengerauschpegel L, < 50 dB fir schutzbedlrftige Raume zu verwenden
®). Bei hoherem AuBengerduschpegel ist eine schallddmmende, eventuell
fensterunabhangige Luftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist
dann wenigstens ein Schlafraum oder ein zum Schlaf geeigneter Raum mit
entsprechenden Liftungseinrichtungen vorzusehen. Luftungseinrichtungen im
Fensterbereich sind in Abschnitt 5.1 beschrieben. Zur Liftung von Raumen,
die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die StoBliftung verwendet
werden. Fur Rdume, in denen aufgrund ihrer Nutzung (z.B. Schlafraume) eine
StoBliftung nicht mdglich ist, werden zusatzliche Luiftungseinrichtungen
empfohlen, fur die folgende Lésungsmdglichkeiten denkbar sind:*

Die dann vorgeschlagenen Md&glichkeiten kénnen aus der VDI 2719 (August
1987) enthommen werden.

3. Hinweise fir die Handhabung im B-Plan

Die SchallschutzmaBnahmen im B-Plan Gebiet sind in Abhangigkeit der
prognostizierten  AuBenlarmpegel und den  hier Ubernommenen
Anforderungen der DIN 4109 sowie weiterer Hinweise aus der DIN 4109 und
der VDI 2719 umzusetzen. Die hier Gbernommenen Anforderungen aus der
DIN 4109 und der DIN 2719 sind grundsatzlich durch den handelnden Planer
in der Originalschrift zu Gberprifen.

Gestalterische Festsetzungen fiir MD 1bis MD 8

Die in den Gebieten MD 1 bis MD 8 vorhandenen Gebaude und baulichen
Anlagen haben grundsétzlich Bestandsschutz.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung sowie Fassadenmaterial und Fassadenfarbgebung
einheitlich auszufiihren.

Zulassig, ausschlieBlich fir Wohngebaude, sind folgende Dachformen:
Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdéacher mit einer Neigung von 20 bis 45
Grad.

Dachgauben diirfen 2/3 der gesamten Firstlange nicht Gberschreiten. ,Ruhige®
Dachflachen tragen wesentlich zu einem qualitéatvollen stadtebaulichen
Erscheinungsbild bei. Die Begrenzung der Breite der Dachgauben reicht fur
die Belichtung des Dachraumes aus.
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Far Nebengebdude gemaB § 14 BauNVO und Garagen entsprechend § 12
BauNVO gilt die Festsetzung, betreffend Dachform und Dachneigung, nicht.

Benachbarte Grenzgaragen und Doppelgaragen sind mit einheitlicher
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sowie Fassadenmaterial und
Fassadenfarbgebung auszuflihren. Damit wird ein einheitliches Bild in der
unmittelbaren Nachbarschaft gesichert.

Grundstlckseinfriedungen an der Grundstlicks-Einfahrtsseite und als
Abgrenzung zum oOffentlichen StraBenraum der neuen StraBen dirfen nicht
héher als 1,20 m sein. Zu bevorzugen sind hier Hecken (grine Einfriedung),
Holzstakettenzaune, schmiedeeiserne Zaune und Mauersockel mit Pfeilern
und dazwischenliegenden Zaunfeldern. Geschlossene Mauern sind nicht
erlaubt.

Sicht- und Windschutzblenden sind nur bis zu einer H6he von 2,00 m und

ausschlieBlich zu Nachbargrundsticken zuldssig. An der Grundstiicks-
Einfahrtsseite und zum 6ffentlichen StraBenraum sind sie generell unzulassig.

Nebenanlagen geméan § 14 BauNVO fir MD 1 bis MD 8

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO, als untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, welche den Grundstlicken des Dorfgebietes selbst dienen und
deren Eigenart nicht widersprechen, sind zulassig.

Schlussfolgerungen, Empfehlungen, und Hinweise auf Grundlage des
geotechnischen Gutachtens

1. Geotechnische Beurteilung des Baugrundes in Bezug auf den B-Plan

Ausgehend von den Untersuchungsergebnissen werden die geotechnischen
Eigenschaften des Baugrundes wie folgt beurteilt:

Sowohl flr die Griindung der geplanten Wohnhauser als auch fir den Kanal-
und StraBenbau bestehen im untersuchten Gelande (MD 8) ungunstige
ingenieurgeologische Bedingungen. Unglnstige geotechnische Eigenschaften
des Baugrundes sind vor allem:

- geringe Lastaufnahmefahigkeit und ein hohes Setzungspotential der
Schichtenkomplexe 1 (Aufflllungen) und 2 (Ton- und Schluffschichten)
(siehe geotechnisches Gutachten)

- Disposition zur Stau- und Haftwasseransammlung und —speicherung

- ausgepragte Wasser- und Frostempfindlichkeit der Schichten.

Als geotechnisch glnstiger Faktor ist die normalerweise relativ tiefe
Grundwasserspiegellage (2,50 bis 2,60 m unter Geldndeoberflaiche) zu
werten, wodurch Schachtungsarbeiten problemlos ausgefihrt werden kénnen.
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2. Empfehlungen fir die Gebaudegriindung und Lastaufnahmefahigkeit
der Griindungssohle

2.1. Griindung auf Sohlplatte

Bei einer Grindung von Wohnhdusern auf einer Sohlplatte, d.h. bei Verzicht
auf einen Kellerausbau, muss der Baugrund durch geeignete MaBnahmen
soweit verbessert werden, dass die Wirkungen der genannten unglnstigen
Eigenschaften in ausreichendem MaBe kompensiert werden und eine sichere
Grindung gewahrleistet ist. Unter Beachtung der Kostenseite wird daflr
folgende tiefbautechnologische Lésung empfohlen:

1. Auskofferung der Baugrundschichten im geplanten Baubereich des
Hauses, unter  Berlcksichtigung  eines  spateren  allseitigen
Lastabstrahlwinkels von 45 Grad, bis mindestens 1,0 m unter GOK und
Anlegen eines Aushubplanums

2. Einbau einer Uberkornlage 0/120 aus Gesteinsschotter oder Beton-RC-
Material von ca. 30 cm Starke und Einwalzen in den Baugrund mittels
einer schweren Vibrations-Glattmantelwalze

3. Einbau eines klassifizierten Beton-RC-Materials 0/56 unter gleichmaBiger
Verdichtung mittels schwerer Ruttelplatte bis 20 cm unter das geplante
Grandungsniveau der Sohlplatte des Hauses

4. Einbau eines Mineralkorngemisches 0/32 unter gleichmaBiger, intensiver
Verdichtung mittels Rdattelplatte bis zum geplanten Grindungsniveau der
Sohlplatte
Der erreichte Verdichtungsgrad des lastverteilenden Grindungspolsters ist
messtechnisch reprasentativ nachzuweisen; es ist ein Verformungsmodul
von mindestens Evd = 34 MN/m? zu fordern. Bei Nichtnachweisbarkeit des
0.g. Mindestwertes ist eine Nachverdichtung zu fordern.

5. Aushub eines wunter den Réandern der Sohlplatte umlaufenden
Betonagegrabens bis 80 cm unter OK Griindungspolster

6. Betonage von Streifenfundamenten in ,Erdschalung®

7. Verlegen der Grundleitungen und sorgfaltige Nachverdichtung des
Grindungspolsters i

8. Abdeckung des Polsters mit einer robusten Baufolie und Uberlappung der
Bahnen von ca. 30 cm

9. Aufstellen der Schaltafeln und Einbau der laut Statik erforderlichen
Bewehrung flr die Sohlplatte

10. Betonage der Sohlplatte des Wohnhauses, H6he mind. 50 cm Uber OKG

Unter der Voraussetzung einer sorgfaltigen Ausfliihrung der angegebenen
Grandungsvorbereitungsarbeiten darf bei der statischen Berechnung der
Sohlplatten eine zulédssige Sohlpressung von czul = 180 kN/m? angesetzt
werden. Es darf ein Steifemodul auf dem Polster von Es = 150 MN/m?
angesetzt werden.
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2.2. Grindung von Wohnh&usern mit Kellerausbau

Im ndrdlichen Teill des Bauabschnittes bestehen glnstige
ingenieurgeologische Bedingungen, durch Ausbau eines Vollkellers, eine
sichere Grindung des Gebaudes zu erreichen. Hier kann bei Anlegen der
Griandungssohle in den oberen Sand- und Kiesschichten (ab rund 2,10 — 2,40
m unter GOK anstehend) die hohe Lastaufnahmefahigkeit dieses
Schichtenkomplexes ausgenutzt werden. Dabei wirde die Notwendigkeit zum
Einbau eines tragféhigkeitserhéhenden Polsters entfallen. Im stdlichen Teil
des Bauabschnittes bestehen hingegen deutlich unginstigere Bedingungen
fir einen Kellerausbau, da hier die weichen Ton- und Schluffschichten
erheblich tiefer hinabreichen.

Als Nachteil fur eine derartige Kellergrindung muss allerdings gesehen
werden, dass der Grundwasserspiegel nur wenige Dezimeter unter der
Grundungssohle liegt (in rund 2,50 — 2,60 m Tiefe unter GOK). Kurzzeitige
Anstiege des Grundwasserspiegels um einige Dezimeter kénnen. aufgrund
der hydrogeologischen Verhéltnisse (siehe geotechnisches Gutachten Kapitel
2.3), nicht ausgeschlossen werden.

Flr eine Eingrindung in die dicht lagernden Sand- und Kiesschichten werden
folgende baukonstruktive Empfehlungen gegeben:

1. Aushub der Baugrube fiir den Hauskeller bis in die Sand- bzw.
Kiesschichten unter Abbdschung der Grubenwéande bis auf 45 Grad und
Anlegen einer endgultigen Baugrubensohle

2. Verdichtung der Baugrubensohle mittels einer Rittelplatte

3. Einbau eines ca. 20 cm starken Grindungspolsters aus mineralischem
Brechkorn der Mindestkérnung 0/32 unter gleichmaBiger Verdichtung
mittels Rittelplatte
Der erreichte Verdichtungsgrad des lastverteilenden Griindungspolsters ist
messtechnisch reprasentativ nachzuweisen; es ist ein Verformungsmodul
von mind. Evd = 34 MN/m? zu fordern. Bei Nichtnachweisbarkeit des o.g.
Mindestwertes ist eine Nachverdichtung zu fordern.

4. Abdecken des verdichteten Griindungspolsters mit einer robusten Baufolie
unter Uberlappung der Bahnen von ca. 30 cm

5. Aufstellen der Schaltafeln und Einbau der laut Statik erforderlichen
Bewehrung flr die Kellersohlplatte

6. Betonage der Kellersohlplatte unter Einsatz von WU-Beton.

Aufgrund der Ubernahme der méglichen Uberschwemmungsgrenze aus
der Gefahrenkarte Hochwasser, Stand Juli 2009, in den B-Plan muss in
diesem Gebiet der Keller als Wanne aus wasserundurchlassigem Beton
ausgebildet werden.

Unter der Voraussetzung einer sorgféltigen Ausflhrung der angegebenen
Grandungsvorbereitungsarbeiten darf bei der statischen Berechnung der
Sohlplatten eine zulédssige Sohlpressung von czul = 180 kN/m2 angesetzt
werden. Es darf ein Steifemodul auf dem Polster von Es = 150 MN/m?2
angesetzt werden.
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AuBerhalb der méglichen Uberschwemmungsgrenze gilt:

Die aufgehenden Kellerwande sind gegen Einwirkung von Bodenfeuchte
nachhaltig zu schitzen. Daflr werden folgende baukonstruktive
Empfehlungen gegeben:

1. Verstreichen der Mauerfugen und der Aufsatzkehlen mit einem hydraulisch
sperrenden Mortel

2. Auftragen einer Bitumen-Dickbeschichtung auf die spater erdbedecktien
Teile der KellerauBenwande

3. Ankleben von Isolierplatten auf die Bitumen-Dickbeschichtung (zur
Warmeisolation des Kellers)

2.3. Schlussfolgerungen und Empfehlungen fiir den Kanalbau

Der Aushub des Verlegegrabens sollte mit einem Tiefl6ffelbagger mit glatten
Greiferschneiden im  Ruickschrittverfahren  durchgefiihrt  werden. Bei
Grabenaushubtiefen von mehr als 1,50 m sind die Grabenwande mittels
Verbauplatten zu stabilisieren.

Da von einer wenig tragfédhigen Grabensohle ausgegangen werden muss, wird
der Einbau eines tragfahigkeitserhbhenden Rohrauflagers aus einem
Mineralkorngemisch 0/32 in einer Starke von rund 30 cm empfohlen; der
Einbau ist unter maBiger Verdichtung (z.B. mittels Baggerschaufel)
vorzunehmen.

Far die Grindung der Revisionsschachte sind analoge Vorbereitungsarbeiten
durchzufihren. Aufgrund der beengten Platzverhaltnisse sollte die
Griandungssohle jedoch mittels Schnellschlagstampfer verdichtet werden.

Im Weiteren ist wie folgt zu verfahren:

1. achsialer Einbau des Kanalrohres in den Verlegegraben

2. wo geplant, Einbau eines Revisionsschachtes in den betreffenden
Verlegeabschnitt auf dem verdichteten, mineralischen Unterbau und
Einbindung der Kanalrohre in den jeweiligen Schacht

3. seitliche Unterstopfung des verlegten Rohres mit Sand in manueller Arbeit
zur Gewabhrleistung einer satten Rohrauflage

4. Herstellung der Rohreinbettungszone durch Einbau von Sand, unter
vorsichtiger Verdichtung, bis ca. 30 cm Gber Rohrscheitel

5. weitere Aufflllung des Verlegegrabens durch lagenweisen Einbau von
sandigem Kies 0/56, unter jedesmaliger Verdichtung mittels Ruttelplatte bis
zum StraBenbauplanum; ein Einbau von schluffigem oder tonigem
Aushubboden ist nicht zulassig, da dieser nicht verdichtbar ist und damit
die Lastaufnahmefahigkeit im Verlegegrabenbereich nicht abgesichert
werden kann.
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Die Verdichtung des Verfillmaterials hat in StraBenverkehrsbereichen den
Forderungen der ZTVA-StB 97 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen
und Richtlinien flr Aufgrabungen in Verkehrsflachen) zu entsprechen. Diese
geben die folgenden Verdichtungsgrade vor, die mindestens zu erreichen
sind:

- Rohrleitungszone (s.0): 97 % Dpr
- sandig-kiesiges Verfullmaterial
zwischen OK Rohrleitungszone

und 0,5 m unter StraBenbauplanum: 97 — 98 % Drr
- Kiesmaterial von 0,5 m unter bis
OK Planum: 100 % Dpr
- Mindesttragfahigkeit des StraBen-
bauplanums: Ev2 = 45 MN/m?

Die Verdichtung des eingebauten Materials ist lagenweise und gleichmaBig
durch Einsatz von geeigneten Verdichtungsgeraten (leichte Ruttelplatte, an
engen Stellen Schnellschlagstampfer) auszufihren. Das Verfullmaterial muss
beim Einbau leicht feucht sein, um es effektiv verdichten zu kénnen; trockenes
oder nasses Material ist auszuschlieBen.

Um die Tragfahigkeit der Grabenverfiillung im StraBenbereich abzusichern,
wird eine reprasentative messtechnische Ermittlung des Verformungsmoduls
auf der Oberflache des, bis zur UK der StraBenkonstruktion eingebauten,
kiesigen Materials empfohlen. Es ist vom Baubetrieb die Nachweisbarkeit
eines Verformungsmoduls von mind. Ev2 = 45 MN/m?2 bzw. Evd = 23 MN/m? zu
fordern.

Erst nach dem Nachweis der geforderten Verdichtung des
Grabenverflllmaterials bzw. seiner Tragfahigkeit darf die neue
StraBenkonstruktion aufgebaut werden.

2.4. Empfehlungen fir den StraBenausbau
2.4.1. Herstellung eines tragfdhigkeitserhéhenden StraBenunterbaus

Als Voraussetzung fir den Aufbau eines normgerechten Oberbaus der StraBBe
muss, aufgrund der geringen Lastaufnahmefahigkeit des Baugrundes, Uber
die gesamte Ausbaustrecke ein tragfahigkeitserhéhender Unterbau hergestellt
werden, der die Anforderungen der RStO 01 (Mindestverformungsmodul Ev2 =
45 MN/m?2 unter allen Bodenfeuchtigkeitsbedingungen) erfllt.

Fir den Aufbau eines tragfahigkeitserhbhenden StraBenunterbaus wird
folgende technologische Vorgehensweise empfohlen:

1. Auskofferung des Baugrundes im geplanten Ausbaubereich der StraBe bis
25 cm unter das geplante Griindungsniveau der StraBe und Anlegen eines
Aushubplanums mit Seitengefalle von 4%

Projektnummer:  08/24 Bezeichnung: B-Plan ,,Am Anger" in GroBalsleben 33



IIP GmbH Westeregeln — Ingenieurbiiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln /
//

Am Spielplatz 1, 39448 Westeregeln
Tel. 039268-9833 / Fax 039268-98355

2. Aushub eines randlichen Dranagegrabens von ca. 30 cm Breite und 30 cm
Tiefe (Der Einbau der StraBendrananlage wird nachfolgend noch
beschrieben.)

3. Einbau von Grobschottermaterial 32/56 in einer Starke von ca. 10 cm und
Einwalzen in die Aushubsohle mittels einer schweren Vibrations-
Glattmantelwalze

4. Einbau von Kiesmaterial 0/45 unter Verdichtung mittels Ruttelplatte bis
zum geplanten Niveau des Bauplanums der StraBenkonstruktion.

Die Tragfahigkeit der beschriebenen Unterbaukonstruktion ist messtechnisch
in einem Testfeld zu Uberprifen und zu dokumentieren. Es ist ein
Verformungsmodul von mindestens Evd = 23 MN/m2 zu fordern. Nur bei
Feststellung ausreichender Tragfahigkeit darf der Unterbau in der
entsprechenden  Ausflhrung weitergebaut werden bzw. darf die
Oberbaukonstruktion der StraBe aufgebaut werden.

2.4.2. Herstellung der Oberbaukonstruktion der StraBBe
Die erforderliche Starke der Oberbaukonstruktion flir die AnliegerstraBe wird,
unter Zugrundelegung der Bauklasse V sowie der festgestellten

Standortbedingungen, nach den Richtlinien der RStO 01 wie folgt berechnet:

- Mindestdicke fiir einen frostsicheren Oberbau der Bauklasse V

bei Frostempfindlichkeitsklasse F3 des Untergrundes 50 cm
- Zuschlag wegen der Lage des Standortes in Frostein-

wirkungszone |l 5cm
- Zuschlag wegen Staunassebeeinflussung 5cm
- Minderung bei Einbau einer Drénage -5cm

erforderliche Gesamtstarke des frostsicheren StraBenoberbaus: 55 cm

Ausgehend von der oben angegebenen normativen Gesamistarke des
Oberbaus wird, in Anlehnung an die Bauschematafel 3 der RStO 01, die
folgende Konstruktion des StraBenoberbaus fur den Ausbau der
AnliegerstraBe empfohlen. Die dargestellten Konstruktionen kdnnen vom
Planer jedoch modifiziert werden, falls dies nach den regionalen Erfahrungen
bzw. Planungsrichtlinien als geboten erscheint:

- Pflasterdecke 8cm
- Pflasterbettungsschicht 3cm
- Schottertragschicht B1 0/32 15 cm
- Frostschutzschicht R1 0/32 29 cm

Der Aufbau der Tragschichten hat nach den Bestimmungen der ZTVT-StB 95
bzw. entsprechender neuerer StraBenbaurichtlinien zu erfolgen.

Danach sind die ungebundenen Tragschichten so herzustellen, dass ihr Trag-
und Verformungsverhalten méglichst gleichmaBig wird. Deshalb sind die
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Korngemische so zu verladen, zu entladen und einzubauen, dass keine
KorngréBenentmischungen eintreten.

Der Einbau der Korngemische ist bei einem fir eine optimale
Verdichtungsarbeit giinstigen Feuchtegehalt (ca. 10 Gew.-%) vorzunehmen,
und unmittelbar nach dem Einbau ist die Verdichtung der eingebauten Lage
flachendeckend unter mindestens 5 Ubergangen mit den Verdichtungsgeraten
vorzunehmen. Dafiir wird der Einsatz einer mittelschweren Vibrationsplatte, in
engen Bereichen eines Schnellschlagstampfers, empfohlen.

Nach vollstdndigem Einbau der Frostschutzschicht, unter intensiver,
gleichmaBiger Verdichtung mittels Rdttelplatte, missen auf ihrer Oberflache
Verformungsmoduln von mindestens Ev2 = 100 MN/m? bzw. Evd = 50 MN/m?
auf mindestens 1 Messpunkt je 600 m? zusammenhangender Schichtflache
nachweisbar sein. Dies ist durch Fremdkontrolle prifen zu lassen!

Die Schottertragschicht muss in ihrer gesamten Starke gleichméaBig bis auf
mindestens 102 % Drpr (in der Nahe von Schéachten bis 100 % Drr) verdichtet
werden. Auf ihrer endglltigen Oberflache sind Verformungsmoduln von
Mindestens Ev2 = 120 MN/m? bzw. Evd = 60 MN/m? auf einen Messpunkt je
600 m2 zusammenhangender Schichtflache nachzuweisen. Dies ist durch
Fremdkontrolle prifen zu lassen!

2.4.3. Hinweise und Empfehlungen fir die Entwédsserung der StralBen

Die Entwasserung der StraBenoberflaiche wird durch die Einrichtung eines
Quergefalles der Deckschicht von 2,5 — 3,0 % gewahrleistet. Das
Niederschlagsablaufwasser muss in StraBeneinlaufe eingeleitet werden, um
einen unkontrollierten Abfluss zu verhindern.

Bezlglich der Entwésserung der ungebundenen Konstruktionsschichten der
StraBen werden folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

Da der Untergrund aus sickerhemmenden Ton- und Schluffschichten besteht,
kénnen die Konstruktionsschichten der StraBe einschlieBlich des
StraBenunterbaus nur mittels einer Dranageanlage permanent entwassert
werden. Ohne eine solche Anlage wirde das im schluffigen bzw. tonigen
Untergrund bei Niederschlagsinfiltration sich ansammelnde Stauwasser bis in
die Konstruktionsschichten der StraBBen ansteigen und deren Frostgefahrdung
erheblich erhéhen.

Die Dranageanlage ist am Rand der StraBenkonstruktion in den Untergrund
einzubauen. Fir die Herstellung der Anlage wird der Einbau eines Dranrohres
DN 100 und dessen Einbettung in Filterkies der Kérnung 8/16 empfohlen. Der
fertiggestellte Dranagegraben ist, wie auch das gesamte StraBenbauplanum,
mit einem Filterflies zu Uberdecken. Dieses verhindert weitgehend die
Einschwemmung von Feinpartikeln, was die Effektivitdt der Dranage mindern
wirde.
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Aufgrund  der  hydrogeologischen  Standortverhaltnisse  muss  die
Dranageanlage zur Absicherung ihrer Funktion in angemessenen Abstanden,
unter Beachtung der geltenden Baurichtlinien, an die Kanalisation
angeschlossen werden.

4.4.

ErschlieBung

Verkehrstechnische Erschlie Bung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber Einfahrten
von der StraBe ,Am Anger” und von der ,FabrikstraBe“ aus.

Eine neue o6ffentliche StraBe wird zur ErschlieBung der Gebiete MD 1, MD 2,
MD3, unbebauter Teil, und MD 8 gebaut. Hier erfolgt der Anschluss an die
StraBe ,Am Anger*.

Bei der StraBe zum unbebauten Teil des Gebietes MD 3 handelt es sich um
eine Zuwegung zu nur einem Grundstick. Daraus resultiert die festgelegte
StraBenbreite von 3 m, die fir die Befahrung mit einem Pkw oder einem
kleinen Versorgungsfahrzeug ausreichend ist.

Ein Millkibelstellplatz wird fir das Gebiet MD 3 im Bereich der Griinanlage
errichtet, so dass Fahrzeuge der Millentsorgung diese StraBe nicht befahren
mussen.

In diesem Bereich wird eine Wendeanlage vom Typ 3, befahrbar fir
Lastkraftwagen bis 10 m Lange und 3-achsige Millfahrzeuge, vorgesehen.

Dem Wunsch der Stadt Gréningen, die Kosten fiir die ErschlieBung so gering
wie mdglich zu halten, wird dadurch entsprochen.

Die Zufahrt zum Gebiet MD 3, bebauter Teil und MD 4, Auto-Center und
Abschleppdienst Rzeppa, erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt von der
FabrikstraBe aus Uber das Flurstick 746.

Das Gebiet MD 5, deren Eigentiimer die llse-Herbst-Segger GbR ist, soll eine
eigene Zufahrt, ebenfalls von der StraBe ,Am Anger“ erhalten. Daflr ist der
Grundstlckseigentimer verantwortlich.

Das Gebiet MD 6 hat Zugénge von der StraBBe ,Am Anger"“.

Auch die Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr®, MD 7, wird separat von der
StraBe ,Am Anger“ erschlossen. Hier besteht allerdings die Mdglichkeit, tber
die o6ffentliche ErschlieBungsstraBe des Gebietes fur den Wohnungsbau (MD
8) herauszufahren.

Die Befestigung der geplanten Verkehrsflachen erfolgt durch eine
geschlossene Betonsteinpflasterdecke. Zur optischen Gestaltung werden
Parkbuchten und Einfahrten mit Natursteinen gepflastert. Innerhalb dieser
Verkehrsflachen erfolgt die Anpflanzung von einheimischen StraBenbdumen
(siehe dazu auch Punkt Griinordnung).
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In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung
der  Telekommunikationslinien  vorzusehen. Hinsichtlich  geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten.

Versorgungstechnische Erschlie Bung

Trinkwasser/Schmutzwasser

Fir die Trink- und Schmutzwasserentsorgung des Gebietes ist der Trink- und
Abwasserverband ,Bérde” mit Sitz in Oschersleben zustandig.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Léschwasser

Die Léschwasserversorgung fur das Gebiet erfolgt, soweit es
rohrleitungstechnisch mdglich ist, Gber die Entnahme aus dem o&ffentlichen
Trinkwassernetz.

Eine weitere Mdglichkeit der Léschwasserentnahme ist durch den alten
Fabrikbrunnen, auf Hohe des vorhandenen Wohnhauses Gebiet MD1,
gegeben. Dieser Brunnen soll vorrangig fir die Ld&schwasserentnahme
genutzt werden.

Regenwasser

Das Niederschlagswasser im Dorfgebiet ist, je nach Médglichkeit, zu
versickern, oder in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Energieversorgung

Die Energieversorgung des gesamten Plangebietes erfolgt Uber das 6rtliche
Versorgungsnetz. Zustandig ist die Firma E.ON-Avacon.

Gasversorgung

Der Ortsteil GroBalsleben ist gasseitig erschlossen. Ein Anschluss des

Plangebietes an das Versorgungsnetz ist mdglich. Die Versorgung erfolgt
durch den Erdgaslieferanten E.ON-Avacon mit Sitz in Oschersleben.
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Fernmeldetechnische Versorgung

GroBalsleben ist gegenwartig bedarfsgerecht mit fernmeldetechnischen
Anlagen versorgt. Der Anschluss des Plangebietes an das Versorgungsnetz
ist moglich. Zustandig ist die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH mit
Sitz in Magdeburg.

Millentsorgung

Fast alle Grundstiicke des Plangebietes kénnen durch Mullfahrzeuge erreicht
werden. Einzige Ausnahme ist der unbebaute Teil des Gebietes MD 3. Fir
dieses Grundstick wird ein Mullkibelstellplatz, in ca. 60 m Entfernung, im
Bereich der Griinanlage angeordnet. Zustandig fir die Millentsorgung ist der
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft aus Wolmirstedt.

Grunordnung

GemaB § 1a Abs. 1 des BauGB sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen.
Fir den zu erwartenden Eingriff in die Natur und Landschaft sind
Ausgleichsflachen vorzusehen.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die geplante Bebauung werden im
Plangebiet alle nicht Uberbauten Grundsticksflachen der neuen
Wohnbebauung als Garten- oder Griinflachen angelegt. Zusétzlich entsteht
eine ca. 359 m2 groBe 6ffentliche Grinflache.

Die Abgrenzung des landwirtschaftlichen Betriebes ,llse, Herbst, Segger GbR*
zur Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr erfolgt durch eine 3 Meter breite
Hecke, bestehend aus Strauchern der Artenliste, auf dem Grundstick der
Feuerwehr (Gebiet MD7).

Festsetzungen zur Begriinung flir MD 7 (Gemeinbedarfsfldche Feuerwehr)

- Auf dem Baugrundstick ist je angefangene versiegelte 100 m?
Grundsticksflache ein Laubbaum (aus der Artenliste) zu pflanzen. Die
Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Anpflanzungen sind, im Zusammenhang mit der Fertigstellung der
Bebauung auf dem Grundstliick, vom Bauherren selbst durchzufihren,
spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April).

- Nicht versiegelte Flachen sind als Grinflachen anzulegen.
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Festsetzungen zur Begriinung flir MD 8 (Wohnungsbaufldchen)

- Als Vorgarten gelten grundsatzlich alle Flachen zwischen Wohnhaus und
Begrenzungslinie der StraBenverkehrsflachen. Diese Vorgarten sind, mit
Ausnahme von genehmigten Zufahrten und PKW-Stellplatzen, gartnerisch
anzulegen. Vorgérten durfen nicht als Lagerflachen genutzt werden.

Damit wird eine Stérung des StraBenraums durch eine unangemessene
Gestaltung vermieden.

- Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene versiegelte 100 m?
Grundsticksflache ein Laubbaum (aus der Artenliste) bzw. ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

- Die Anpflanzungen sind, im Zusammenhang mit der Fertigstellung der
Bebauung auf dem jeweiligen Grundstick, vom Bauherren selbst
durchzuflihren, spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode (Oktober
bis April).

- Die StraBenbdume sind als Hochstamm (kleinkronige) mit einem
Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm fachgerecht zu pflanzen.
Je Baum ist eine Vegetationsflache von mindestens 6 m2 von jeglicher
Versiegelung freizuhalten.

- Pflanzflachen innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind mit
Raseneinsaat oder immergriinen Bodendeckern (keine Koniferen) zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
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P

Artenliste

Auf den Flachen, die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und auf den Flachen,
die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB festgesetzt sind, sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Baume/StraBenbiaume

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotdorn

Rotbuche

Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Mehlbeere
Eberesche
Eisbeere
Winterlinde
Spitzahorn
Rotbliihende Kastanie
Baumhasel
Apfeldorn
Kaiserlinde
Hollandische Linde

Straucher

Hasel

Hartriegel
WeiBBdorn
Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wildrosen
Holunder

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

(Acer campestre)
(Acer planatus)
(Carpinus betulus)
(Crataegus laevigata)
(Fagus sylvatica)
(Fraxinus excelsior)
(Prunus avium)
(Quercus petraea)
(Quercus robur)
(Sorbus aria)
(Sorbus aucuparia)
(Sorbus torminalis)
(Tilia cordata)

(Acer platanoides)
(Aesculus x carnea)
(Corylus colurna)
(Crataegus x lavallei)
(Tilia vulgaris ,Pallida®)
(Tilia vulgaris)

(Corylus avellana)
(Cornus sanguinea)
(Crateagus monogyna)
(Euonymus europaea)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Rosa spec)
(Sambucus nigra)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)

Pflanzen zur Begriinung von AuBenwanden

Selbstklimmer
Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein

(Hedera helix)
(Hydrangea petiolaris)
(Parthenocissus tricuspidata ,Veitchil®)
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Ranker

Pfeifenwinde (Aristolochia durior)

Waldrebe (Clematis alpina, C montana C vitalba)
Hopfen (Humulus lupulus)

GeiBblatt (Lonicera periclymenium)

Knéterich (Polygonum aubetif)

Kletterrosen (Rosa in Sorten)

Glyzinie (Wisteria sinensis)

| 4.6. Flachenbilanz

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegende Flache
betragt 30.165 m2 (entspricht ca. 3,02 ha) und gliedert sich wie folgt:

Bezeichnung der Fldche GréBe der Fldche Var. Okt. 09
- geplante 6ffentliche Verkehrsflachen 1.372 m2
- geplante Feuerwehrstellflache 54 m?
- vorhandene o6ffentliche Verkehrsflache 913 m2

- geplante Verkehrsflache mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten 9 m?
- geplante Wohnungsbauflache (MD8) 4.026 m2
- geplante Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr* (MD7) 3.759 m2
- geplante 6ffentliche Griinflache 359 m2
- vorhandene 6ffentliche Grinflache 70 m2
- geplanter Mlltonnenstellplatz 9 m?
- vorhandene Wohnbebauung (MD1;MD3; MD6) 8.978 m?
- vorhandener landwirtschaftlicher Betrieb (MDS5) 2.807 m?
- Erweiterung landwirtschaftlicher Betrieb (MD5) 2.249 m2
- vorhandener Gewerbebetrieb (MD4) 3.943 m?
- private Grundstlcksflache ohne Bebauung (MD2) 1.617 m?
- Dorfgebietsflache gesamt 30.165 m?
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5. Auswirkungen des Bebauungsplanes
\ 5.1. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung,
insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der
Abwasserbeseitigung (§1 Abs.6 Nr.8 BauGB), sowie die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung (§1 Abs.6 Nr.1 BauGB) erfordern fir den
Bebauungsplan
- eine den Anforderungen gentigende VerkehrserschlieBung,
- den Anschluss der Bauflachen an die zentrale Wasserversorgung, an das
Elektrizitatsnetz und an das Telekommunikationsnetz,
- die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post
- die geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung
sowie
- einen ausreichenden Feuerschutz.
Dies ist, wie unter Punkt 4.4. ErschlieBung beschrieben, gewéhrleistet.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die schon bebauten
Grundstlcke im Geltungsbereich des B-Planes verkehrstechnisch besser
erschlossen. Dies trifft vor allem fir die Gebiete MD 1, MD 2, MD 3
(unbebauter Teil) und MD 5 zu.
\ 5.2. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berlGhrten privaten Belangen gehéren im
Wesentlichen die aus Grundeigentum resultierenden Interessen der
Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

- das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

- das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer
bestimmten Wohn- oder Betriebslage ergeben und

- das Interesse an erhéhter Nutzbarkeit eines Grundstlickes.

Beeintrachtigungen privater Belange sind nicht erkennbar.
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5.3.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweltbelange —
Umweltvertraglichkeit

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat geringe Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der
Landschaftspflege (§1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaB §13a Abs.1 Nr.1 BauGB
aufgestellt. GemaB §13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten
Verfahren die Vorschriften des §13 Abs.2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB.

§13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach §2 Abs.4
BauGB nicht durchgefihrt wird und vom Umweltbericht nach §2a BauGB
abgesehen wird.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Am Anger“ im Ortsteil GroBalsleben ist damit
nicht umweltprifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren qilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m2, dass
gemaB §13a Abs.2 Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des §1a Abs.3 Satz 5
BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der
Eingriffsregelung gemaB §1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB fiir Bebauungsplane im
beschleunigten Verfahren bis zu einer Grundflache von 20.000 m?
suspendiert.

Somit entspricht der vorliegende Bebauungsplan den vorstehenden
Ausfahrungen.

Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang
- die Reinhaltung der Gewasser

- die Abfallbeseitigung

- die Luftreinhaltung und

- die Larmbekampfung.

(vgl. Schmidt-ABmann in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, §1 Rdnr. 250)
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Reinhaltung der Gewdédsser:

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der
Oberflachengewasser. Die Flachen im Plangebiet sind keine ,Vorranggebiete
flr Wasserversorgung®.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern oder des Grundwassers ist
durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten.

Abfallbeseitiqung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im
Plangebiet entstehenden Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an
die zentrale Abfallbeseitigung des Landkreises Borde gewahrleistet.
Sonderabfélle im Sinne von §15 Abs.3 KrW-AbfG, welche die Gemeinde
nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen
entsorgen kann, sind nicht zu erwarten.

Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen (§3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Eine
Beeintrachtigung durch Luftschadstoffe (Staub) kdnnte lediglich durch die
vorhandene Getreidelagerhalle der lise, Herbst, Segger GbR, bei der Ein-
bzw. Auslagerung des Getreides, erfolgen.

GroBalsleben, im November 2010
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